2 dffentlig anvendclse og industri

Det drejer sig naturligvis om den fremtidige produktion, hvilket vil sige
byernes planlagning og industriclle udstyr - a2ltsd hvad skal industri og ad-
nministration betale jordejendommen for en kommende udvikling 7
- Det er ikke seriest at bechandle spergsmdlct her. Hvorfor ? Fordi nu drejer
det sig ikkc lazngerc om ejondomsrettens marginale intervention i den kapita-
listiske reproduktionscyklus. Det drejor sig helt precis om gelve den kapita=
listiske udvidede reproduktion i sin spatiale udfoldelsc og med sine politisk-
" e=gkonomickc implicationer. Fn del af den politiske intervention i den kapi-
talistiske okonomi { offentlige investeringer, planlagning, ctc. ) er aldrig
blevet korrekt’ behandlet { jeg forbigir “ Statsmonopolkapitalismetcorien " )
og iszr er kategoricn det akonomﬁ?ke rum aldrig blovet taget til cftcrretning
eller behandling af marxisterne °' eller nogen ekonon overhovedet i almenhed.
Jeg skal bloi komme mcd nogle f& indikationer. Idag efterlyser in-
dustrion ikke en speciel beliggenhed, men straber efter on plads i det ekono-
niske rum, hvilket i almenhed nedvendigger en offentliz intervention { frem—
bringelsc af industrizoner, infrastrukturer ) der ken frembringe on " intern
differential tzthedstribut " ( sc 3. kap. ). Men i almenhed fremkalder indu-
strivirksomhed ikke on sterre tribut cnd andre anvendelsor ( inklusive land-
brug ). Den stiller 8ig tilfreds med at skulle betale den tribut, der cr fast-
sat gennem den tidligerce dominerende cnvendelse ( hvilket ikke betyder ret
meget for den med hensyn til kapitalintensiteten pr, hoktar ). -
Den offentlige anvendelse af jord skaber ikke on gutonom differential tribut.
Ligesom rapporten fra Commisgion des Villes du VI® Plan pipeger, cr der ikke
tale om " ¢t keb til en ret for at fA lov til at bygae " men snarcrce ot
" kvedratmoterkeb ". Den offentlige anvendclse af jord sigter ikke mod profit.
men mod den dominerende lokale anvendelscs hensigtsmessige funktion nu og sc-
nere. Den offentlige investering ( en vej ) som " skaber " en differentizl
tribut gennem den nye anvendelse der giver ongivelserne nyc muligheder risi-
kerer silcdes at skulle betale den jordtribut den kunne have frembragt. NMen
det er ikkc den selv der afger det. -

KONKLUSION

Sammen med kepitalismens udvikling hor jordtributten ligesom den kapitalis-
tiske produktionsmide gennemlaebet forskecllige stader. Mcn i stedet for som i
den feudnle produktionsmides cpoke ot fremstd som skiftonde former, der ud-
trykker de samme invariante sociale produktionsrclationer, cr denne udvikling
en afspejling af kapitalforholdcncs progressive udvikling.

Fra at vorc en quasi-afgift dor blev afkravet hele samfundet af den faste
ejendomscjer ( renticr }, tribut a la Engels; tenderer den mod at blive en
tribut a la Marx, on fraktion der opkraves over den cnorme nasse producerede
mervardi i byggeindustrien. Frankrig befinder sig pd et " blondet udviklings-
trin " for sl vidt angdr boligkrisens varighed. Men under alle omstendigheder
bestar en rente " o lo Bngels pi de evre trin i rummets sociale deling.

Men jorde jendommen afslercr sig i hvert fald direkte cller indirckte sonm
vercnde i1 modsatning til kapitalismens udvikling : i form af cn fast ¢ jendons
rente ved at hove arbejdskraftcns pris, ved at bremse arbe jdskraftensg mobi-
litet 3 i form af en tribut over bygzeriet ved at bremsc for industrikapital-
ens investeringer 1 denne scktor af don ekonomiske aktivitot,

Den antikvercde jordejendom, kapitalejendommens ideologiske prototype, afsler-
er sig som en fjende kapitalismen mi beksmpc, Vi har sct hvorledes teorctiker—
ne i 1 ' Immobiliere Construction dc Paris forholder sig. Ansigt til ansigt
ned industrialiseringens blokering bliver dc store virksonheder der producer—
er prefabrikerede clementer stillet overfor cn 3ben og cn cndnu mere rodikal
situntion s " Jagten efter byggegrunde og den primerc disponcring af disse

[nd

g:r som regel uden om bygherren, sivel pd det finensiellc som det lovmaossige
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plan, og ydermere er det usadvanligt at pdlagge en bygherre en facilitering
lige s& vel som en bilfabrikant ikke skal serge for vejec. Lesningen forec-
kommer at verc cn formel der er beslagtet med det negleferdige " byggesat
hvor den byggemodnede grund loveres af Myndighedernme og stilles til rddighed
for en producent der pdtager sig den samlede konstruktion—reg&isation inden-
for rammerne af et marked af typen : klar-til-indfilytning "

Jordtributtens rumlige differcntiering

Forudsat at vi tydeligt har vist hvorledos en sp001f1k anvendclse af jorden
fremkalder en Jordtrlbut, 2t vi har pd8vist demnes kllder9 hvilke relationer
der knmytter sig mellem kapitalen og Jordegendonmon, best»r npsto punkt i en
klarlaggelse af tributtens rumlige modulering.

Forst et par indledende bemarkninger : vi kofasier kun til at klarlagpe den
Jordtribut der er fremkaldt af den kapitalistiske boligproduktion.
Endvidere fastholder vi, med hensyn til anvendelscn, termen " differential
tribut " for at Vostemme uligheden i de fremkomne tributter gennem kepital-
verdimgningens forskellige former og forudsztninger. Husk blot at ‘donne tri-
but for vores vedkommende ikke " fejor " sig mirskulest til en hypototisk ‘
" absolut tribut " der er fremkaldt pd et andet sted gennem en anden znvendol—
sc. For nemheds skyld taler vi fra nu af om en % tribut " for at bestcmme
.merprofltten, sclvom dennc rent faktisk ikke overfercs til Jordejercn, son

f. eks. ndr igengsottceren " bedrager " Jordageren med hensyn til grundens
udnyttolsesmullghcder.

A. TRANSPONERING AF MARZ' KRITIK OG FORMULERING

Nir kildernes problem.er blevet indgiende rubriceret, bliver moduletionspro-
blemet si blot en evelsesopgave der trin for trin felger Marx! Tormulering 7
Bt forseg pd oen " naiv * transponcring son Alouiers artikel er et eksompel
pagdette giver ikke smrllg tllfredsstlllende resultater.

l. Marx og Alguiers forses

Marx skelncr mellem en " 1, differential rente " ( der hviler pd Jordernos
forskellize frugtbarhed og beliggenhed i forhold til transportmidler og mar-
ked ) og " 2, differential rente " der hviler pd den investercde kapital. I
Kapltalen bliver sidstnevnie rento ret uklﬁrt fremstillct. Pektlsk 51ﬁter
denne term hos M arx mod to helt dlStlnLtc fa nomener :

- f@rst en trivisl bemarkning ¢ solvon kapltalafkastot (‘nerprofltten
i forhold til kavitalen ) forbliver konsta ant, cr renten Dpr. hektar en funk-
tion af den investercde mengde  pr. hektar : hvad man ogsd kunne be bonavne den
" ckstonsive " differential rente 2 '

61



- -~ herpd en mere subtil bemerkning som enhver gransenytteekonomi frem-
haver : den merprofitrate, der frembringes af en tilskudskapital indenfor ram-
merne af cn given skonomi som bestemmer maikedsprisen, er en funktion aof ni~
veauet for den allerede indskudie kapital ¢ mod indfersien af poedningsstof-
fer og maskiner er afkastet forst voksende siden faldende. Dettc fznomen be=-
stemmer vi gennem den " intensive " differentizl . rente 2 : denne udtrykker
de marginale merprofitters forskel. ' . '
Alguier behandler dctte problem i overensstommelse mecd den fremgangsmide sonm
vi har set var fejlagtig fra begyndelsen af ¢ den tager sit udgengspunkt i
boligvarens simple cirkulation { relationen : keber / fast ejendomscjer ) i
stedet for at tage sit udgangspunkt i produktionen af demme varc ( rclation-
en : igangsattende kapital / jordejer ).

Hormed bliver detwnulizt at tale om " Differential rente 2 " cftorsom kapi-
talen overhovedet ikke indgir. Tilbage stadr differential rente 1 ( fra nu af
taler vi om differential tribut 1 ).

I landbruget skyldes differenticl rente 1, at lige store kapitaler investerct
i forskellige jorder ikke skaber lige stor omsatning pd grund af jorden.

o Jordernes forskellige frugtbarhed som skyldes de stedlige fyslsk—kemlske
cgonskaber

“jorderncs forskellige beliggenhed indenfor rummcts tekniske deling ( by~
erncs og kommunikationsvejenes placerlne ), der nedvendigger et yderligere
kopitaludleg for at £3 produktet pd markedet og som bevirker en stigning i
fremstillingsprisen. '

Alquler foretager tr,n3poner1ngcn salodes H

o on grunds beliggenhed tillader en ligelig/ensartet kapital at producere
 boliger som vil kunnc sazlges ( endnu ) dyrere j

o udnyttelsesgradkoefflclcnten for byggegrundene glver grundenc en kunst1g
frugtbarhed. .

‘Analogien er besnmrende men falsk. Hvad frembringer en byggegrunds beliggen-
hed ? Her eor altsi® talc om et areals placering i rummets sociale deling, hvile-
ket for en ligelig/ensartet investering vil sige at omsatningen stiger kraf-
tigerc alt efter om men bygger 1 et fattigt eller rigt kvarter. Byggegrundens
" beliggenhed ¥ cr altsd dens socialt bestemte " frugtbarhed " og ikke dens
fysisk~kemiske !
Dotte er mlske cn formalistisk distinktion,; men de marxistiske teoretlkcres
. ligegyldighed over for demne i analysen af produktionsprocessen har varct en
dyr larcstreg i arbejdet med jordtributten. Hvad man kan demme cfter det and-
et nepekt. Alguier betragter udnytitclscsgradeon som analog med frugtbarheden.
Tager man to ensartede grunde hvor kun de lovbestente udnytteclsesgrader cr
forskellige ( og ikke placeringen i den socialc deling ) f. cks. to H.L.M.
grunde ct sted i omegmen, s giver de to ensartedc kapitaler nejogtig den
samme omsatning. Det som udnyttclsesgraden bestemmer er begreznsningen af in-
vesteringsniveauet pr. hektar ( i forhold +il antal opforte boliger } altsd
differcntial rente 2, som Algquicr var bange for ikke at kunne genfinde !
Imidlertid cksigterer der i grundens stedlige karakter en znalogi til frugt-
borheden der vel at marke virker som beliggenheden i landbruget, hvilket vil
sige ot fromstillingsprisen stiger for cn vare i forhold til ploceringen for
dens salg. Dot cr det Dutailly kelder bygzemodningsomkostningernc : onlag af
veje og sticr, droning, kloakering, cteblering af vand, gas og clektricitet,
nivellering, funderinger of s=rlig karakter,; ctc. Hertil kan man fojc den
“eller de fordele den geografiske beliggenhed kan betyde for cn formindskelse
af byggcomkostningerne byggematerialernes tilgengelighed og narhed, ctc.
Vi vil nu ikke spilde mere tid pa de fblsko ﬂnaloglcr men i stedet beskeftige
os med Marx' metode.
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2. BEn ny og mere indg&endc_undersagelsg_ggwﬂgzzimg;uanpsitigg

Genoptagelsen af en " kanoniseret " klassifikation ( differcntial rente 1,
frugtbarhed/beliggenhed, differntinsl rente 2 ) tilslerer Pd con mere olmen mide
den gennemgribende fremgangsmdde der danncr grundlag for denne klassificering
af de faktiske forhold. Hvorfra kommer moduléringen af jordtributten ? Ikke
alenc af forskellen i de sociale produktionsrelationer der indtrader ved pro-—
duktionen af korn, boliger, " salgsunderlaget ", men ydermerc i de forskellige
forudsztninger der knyiter sig til disse relationer, hvilket vil sige de for-
skellige artikulationstyper mellem de grundleoggende relatiomer ( tribut o 1a
Marz eller a 1a Bngels ) og de socio-skonomiske agenters prakgigser som ind-
gir heri. == . e

Lad os f. cks. tage frugtbarheden. Merx henregner den under typen differential
rente 1, hvor landbrugercns praksis ikke sver indflydelse pd jordens " bio-
logiske ™ kapacitet. Idag cr Champagne ikke longere tert og ufrugtbart og den
" biologiske " kapacitet er forst og fremmest on funktion af gedningsstoffer—
nes kventitet og den meost adakvate renteform til fenomenet " den intcensive
differential rentc 2 ". _ . _

I tilfzldet byen har " frugtbarhoden " ikke on akvivalent med mindre ojendome
nen selges sd moget dyrere fordi den skyder op i et meget ponere kvarter. Men
dennc " penhed " cr rent social, den kon modificcres ved en massiv kapitalind-
sprajtning : detie er tilfmldet med rcnoveringen af byen. Imidlertid forbliver
typcn " social frugtbarhed " i praksis af betydning fra tilfmlde til tilf=lde.
Vi er sdlcdes nedt til at tage udgongspunkt i en crundleggonde distinktion
mellen differentinlerontcformerne ¢ de der or uafhengige af igongsetterens au-
tonome private prakeis ( man kan kalde dem de " giwne Hleller_cxogene " rent-
er ) og de der or afhangizge af igengsztterens prakeis { de " autonome " el-
ler 7 cndogenc " renter ).

B. DE LXOGRI™ DIFFLRENTIAL TRIBUTTER

Der cr en exogen differential iribut nir kapitalens merprofit ikike blot cr be-
granset. men begtent ved de specifikke betingelser der kerakteriscrer det om-
ride produktions- og cirkulationsvrocessen forregir i. :

I produktionsprocessen kan grunden indvirke pi fromstillingsprisen for det sam=—
‘me produkt’ s det er byggcmodningens differential tribut. I cirkulationsproces-
sen ( rcalisoringen ) kommer grundencs beliggenhed i rummets sociale doling

t1l 2t Dbestemme salgsprisen : det cr den socinle beliggenheds differentinl tri-
but. Vi begynder wed sidstnmvnte der cr langt den vigtigstc.

1.  Beligmenheden i rummets sociale deling

Vi har defincret rummets socinle deling som en effckt pd bystrukturer og by~
-proksissor i1 den samlcde samfundsformotions struktur. Rummets gociale deling
fremstr altsd pd detto forstlclsos-onnlysconiveau som given ( vi skal sonere
sc at den blandt andre bestemmelser ogsd or et produkt af differential tri-
butten ). Det givne tillader os at gerc to indvendinger mod analogicn landbrug/
bolig s det foktum at produktet ikke kan feres ind pd et marked der cnsarter
prisen, den kendsgerning ot forskellene mellem de pd forskellige grunde ¥ frem-—
voksod§ " boliger ikl er kvantitative men kvalitative ( med lige store kapi-
taler ). : : '
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a. Undorsegelse af runmets sociale deling.

- Skal den realisable merprofit ved salget af en luksusbolig fremkalde en dif-
ferential jordtridut, m3 rummets deling og grundens muligheder vere bekendte
i forvejen af sdvel jordejeren som igangsatteren !

Man piviser den rumlig sociale delings nuvmrende4 akuner i en onguete som
$.7.C.A.U.'s over igangsattornes praksis 1 Lyon 7. Lige s3 snort den indgi-
ede grundpris fradrages den planlagte operation fradrages boligtypen grund-
prisen ! Faktisk udtaler igangsatterne sig meget klart i interviewene : der
er en grundpris, en funktion af kvarterct { differcntial tribut 1 ) og af
totheden ( differential tribut 2 ) som igangsattcrne kender og jordecjernec er
uvidende om. Den detcrminerende faktor er altsi rummcts ts sociale deling, der
fastsztter en ™ salgbar " boligs maksimumspris i et eller andet kvarter, hvor-
fra man kan fratrazkke den hejst tilladelige tribut for jorden. Igangszticrne
kender den rumlig sociale deling takket vzre ejondomskontorcrnes ¥ kundekar-—
totcker ". For Parly II's vcdkommende kan " professionellc salgsfolk af typen
G.E.F.I1.C. give pris og type pd ot videnskabeligt grundlag for den bolig der
kan sazlges i en sddan bydel. " Naoturligvis cr rummets sociale deling ikke u-
foranderlig og vi skal sencre omtale don " imnmovations-merverdi " der opnds
ved at @ndre jordens anvendelse. Men rcklamefremstedene der skal understrege
operationernes kontekst ( " Man kan fortsat bygge i det vir° arr. " )s til-
gslore den ( XIII ¢ " Do skal ikke kerc ad Mzlkevcjen " ) eller fortolke den
(» Le Broca steder op til rue Mouffetard © } er symptomatiske for den rumlig
sociale delings objektive tilstedeverclse i samfundsformationens struktur. I
de nye kvarterer ( de nye bycr } er problemet lwst a priori gennem den galdene
de zoncpraksis ( zoneinddeling ). Imidlertid kan dennc ikke vere vilkirlig

( en negen flade = H.L.M., cn beplantet skrinende flade = villakvarter og
rekreativt omride ). ‘

b. Den radiocentriske model og dens kritik

Begrebet den rumlig sociale deling der i forste kapitel er defincret som en
cffekt af den samlede samfundsformation, integrerer, kritiscrer og rekker ud
over de radiocentrisle modeller af typen Alonso ellcer Mayer. Vist undersoger
disme forfattere lokale forvridningers eksistens, men fundamentalt set kender
de kun til en betydningsfuld differential kVﬂlltet/eanskab 1/vcd byrummet 3
afstanden til centrum, rcvenuernes sterrelsc der sikrer de sociale klassers
fordeling i radialerne.

Foktisk er denne abstraktc model, som C.H.R.F.S. S.E.C. bemwrker i forblndelso
med Rouen, ikke i overensstemmelse med byernes virkelighced. Det er med udgoang-
spunkt i de geografiske forudsatninger ( Scinens slyngning ) at den Teknisk-
‘konomiske Deling af Rummct. bestemmes ( en hawn ) ved historien om omgivelser—

‘nes beskaffenhed herefter Rummets Socialc Deling ( arbeadorkvartererno i slyng

“’ningernec, ‘borgerskebets kvarterer pd skriningerne ).

Det er sikkert at degliglivets " ecendimensionering " medferer on stor betyd-

ning af afstonden for arbejdet, men det er ikke altid at den er afgercnde,

De lave jordpriser i periferien kan have mangfoldige Arsager og endvidere ud-
trykke den interne differcntial-~tributs lave niveau.

Dosuden konstaterer man ved underssgelscn of Moyers model { for Nantes ) at
reguleringen giver forskellige parametre ... alt efter don pigszldende radiesl.

Bt fanomen som Paul Vieille analysercr fremragende med honsyn til Teheran s
rummets sociale deling strozkker sig over omegnsomriderne med udgangspunkt i
den " historiske " rumlige socimsle deling i den indre by.

Paul Vieilles bog er ydcrmere et bemmrkelsesverdigt cksempel pA cn analysc

af Rummets Sociale Delings konstituering med udgangspunkt i sdvel de fysiske

( profil, mikroklima ), historiske som sociologiske faktorer. Han konkluderert
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" Den radiocentriske model keon kun snvendes pd Teheran i bogrznsct omfang ...
Zonernc { centrum, periferi ) er opdelt i sektorer ligesom den socio-profes-
sionelle kategori af befolkningen der bor eller kosimer her ... De er definc-
rede ved don funktion de indtager i det samlede hele, underkastet  de 1 vid
udstrakning fastsatte betingelsér som cventuelt indebsmrer at-strobon eftor
morfologiske normer vil vare forgzves. Undersegelsen of de s0cid-skonomiske
foktorer der, de geografiske og historiske forudsstninger medregnet, tenderer
mod ot modificerc og differcncicre byrummet, synes at pege i retning of cn
mere lovehde underssgelsesform, " : B 4

c. Don rumlig sociale delings grundlag

Safremt den rumlig socinle deling for s3 vidt som den er on offekt of den
sociale strukturs hele ( ikke lader sig reducere til ) en unik fektor { af-
stonden $il contrum ) ken men ikke udelukkende betragte den som henfercnde til
historicns cller modens indfald ... Fundamentalt sct cr den en forudsatning
for studict af den sociale beliggenheds differential Tribut, men samtidig er
den de bymessige praksisscrs produkt iser of produktionen af Bebygzclsens
Rommer. .

o - Forst or dor omgivelsernes " naturlige " faktorer, bakker,. dale, hajdedrag,
mil{.I‘Okl im':'l L ] . ° . .

o Tndvidere er der afstanden til centrum 45, der dog er underlast den her-
~skende opfattelse af * urbanitet " ( fritid, ~dgong til uddannelsc )

o Der cr de faktorer der hviler pd forudaiende investeringer s " follesfaci-
liteter " ( skoler, hospitaler, vejstandarder, ctc. ) infrastrukturer ( belys—
ningsvasen, facader ). Man ser her karaktoren af den rolativt ubogrundede
distinktion mellem differenticl tridbut 1 og 2. Don” ere eller andens relevans
er vescntligst af praktisk karakter : i operationernc kan man " trin for trin"
betragte kontcksten som ¥ ubegrundet " og som kilde til diffcrentisl tribut

1. T Z.,A.C. omrdder er det bedre at tale om differential tribut 2. Heraf kom—
mer min begrebslige omformulering : det drojor sig om at vide om differentie-
ringen er " givet " eller " autonom 7, ™ exogen Ufellgryn cndogen M.

o Til slut er der ... selve den sociale deling som opretholdes of den stadige
streben efter social segrations

P% cksperimentalstadet er de empiriske modeller og korrelationer ganske nyt-
tige. For ckscmpel viser Rand-modellen der er appliceret pé Detroit en kraftig
korrelation mellem grundpriser og offentligt serviceniveau ( skoler ) pi den
enc gide milt i pet. mellem den sorte befolkning og den evrige. J.—Cl. Dutail-
lys regulering of gennemsnitspriscrne i Paris-regionens kommuner ( ifelge en
enquete af Inspcctiﬁn des IMinances } viser betydningen af faktoren " trans-
porttid i Paris ° y af det kommercielle udstyrsniveau, af kommunetype,

( rural, boligwomrider som gronscr op til grenne omrlder, etc. ).

Et studie af C.E.R.A.U. ( HModele de croissance do 1'agglomeration lyonnaise,
‘red. af Frencoise Taib } giver korrclationen : jordpris/socio-professionel
kategori.

d. Den rumlige socicle deling - dens differcntial tribut, dens reproduktion

Iin rcalisabel merprofit et eller andet sted cr o1ltsl ikke afhangig af en igeng
satters indfald der resulterer i produktion af en H.L.M. eller on offentlis
bygning. Igangsatteren underlagges den rumlige soeinle deling og den bestom—
mer tributten ot betole den minimele realissble merprofit og endviderc ( und-
taget dc kvartercr der udskiftes ) den moksimale merprofit ( nir ingen vil
betale prisen for en luksusbolig for at bo i ot arbejderkvarter. Alt dotte
skal noturligvie forstds " 1 almenhed " ).
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"Nar en sektor allerede or " indtaget " i don rumlig socisle deling sammen
med den boligtype man opferer der, stiger jordprisen, hvadentcn der er byg—
get cller ¢j til differential tributtens niveau fremkaldt of den pagemldende
boligtype. Men jordprisen ( den kravede tribut ) ger for sin del enhvn£81ave—
re hierarkisk anvendelse af jordezn i den rumlig socialce deling umulig .
leferontlal tribut_mekanismen er altsd cn skonomisk operater for reproduk-
tlonen af rummets socialec deling ( endnu mere alment Rummets Okonomiske og
Sociale Deling ) der sikrer at boligproduktets sociale rang svorer til den
sociale rang i et kvarter. Rummets sociale deling og differential tributien
bestemmes ved hinanden gensidigt. Det er det Balzac =i udmerket forklarer
T Ved at opfere smukke oz stilfulde huse ud mod gaden, omkransc dem med fore
¢ tove og butikker, skaber spckulationen gennem huslejoniveauet on afstigd til
folk der ikke nyder anerkcndelsc, er hjemlese, til de dirlige lcjere i
Det er som reproduktioncns ekonomiske mckanisme, og kun som sidan, at diffe-
rential tributten kan betragtes som irsag og ikke som ren cffokt af rummets
sociale deling. Det er olisd ikke korrekt at sige " at jordprisstigningernec
fordriver de lavere klasser fra Paris ", men : " do evre klasser dor slir
sig ned overalt 1 Paris fordriver de lavere klasscr gonnem prisstigningernec."
Don wociale beliggenheds differential tribut er en effekt af klassekanpen
og ot af dens midler. Indenfor rammerne aof Topalovs 3. configuration er den
blevet en magtfuld zogellerator i den rumlig sociale dellngs " uddybede ¥
reproduktion. .
Til sglut kan vi fastsld at denne jordtributs modulationsform eller type er
uadskilleligt forbundet med Bngels type/form for kilde til jordtributten.
Det er fordi de socinle lag, hvis betolingsdygtighed varicrer fra 1 til lo,
optrader som keberc til en fysisk homogon vare med en produktionspris der er
konstant men som differentieres gennem det socialc sted for dens konsumtion,
at cjernc af byjord kan pilagge en prisstigning der straks bliver fulght op
overalt men modulerct alt efter grundens sociale kvalitet.

2. _Bypgemodningens differential tribut

Nar boligens mulige selgspris fostsattes gennem rummets sociale deling og de
normale byggcomkosininger er %endt, optrader der en faktor der ydorligere

- modificercor merprofitmarginen : byggemodningsomkostningernc { # C " hos
Dutailly ). Vi vil dog ikke skride =3 langt som til on oplagt analyse of den
lokale faktor dor opstdr ved en unddragelsc af don tribut som jordecjeren
kunne kreve af igangsstteren. Vi skal blot gore et por smrlige lagtiegelser:

- tilgongelighed og adgong til byggematerialer. I Tchersn far lergravenc i
ayd jordpriscn til at stige i Torhold til @st, sclvom bogge omradcr er ud-
lagt til samme anvendelse { almindelige bollgkvartercr ). Denne faktor har
kunnet vere af betydnlng for Paris-regionen ( urbnnlserlngon 1angs Scincn
& kanalerne ) 3 o

- eon lovgivning der pélagger genhusning af lcjerne kan modificere en reno-
verings-operations rentabilitet. Faktisk ser det ud til at de kommerciellc

lejemdl og isar disse er til gene. ( man kan fToretage et studie over igeng=-

gsotternes fremgangemide i det XIII™ arr. i den graducrede strategi i1 ud-

drivelse af kvarterets beboere ).

' C. DE ENDOGENT DIFFEREFTTAL-TRIBUTTAR

Man taler om den cndogene cller cutonome differential tribut ndr doen reali--
sable merprofit pr. hektar pd en jord er bestemt ved niveauet for den inve-
sterede kzplgﬁl pd denne jord i lebet af produktlonsproccsscn for bebyggel-
sens rammer .
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Vi kan prociscre @

- at demme proccs kan foregd gennem en succession af juridisk distink-
te dispositioner. I dennc sommenhzng bestdr dot vesentlige i at de del-proces-
scr som styres gennem agentoernes succession ikke kan betragtes som holt auto-
nome, private i forhold til hinenden, hvilket betyder at det endelige plan-
lagnings/bcbyggclsesniveau er det tilsigtede m3l fra det sjeblik dc ferste
kepitalindskud har fundet sted 3 '

- at grundens cgne kerakteristika { adgongsforhold, udnytteclsesgrad
oz diverse restriktioner ) kon begrense planlaggerens autononi, mén at plan-
leggeren samtidig indenfor de afstukne rammer avtonomt ken bestomme investe-
ringerncs karakter og niveau. '

Ken taler om en ckstensiv differenticl tribut ndr merprofitraten or konstaont
1 forhold til kapitalen og den producerede merprofit pr. hektar afhanger af
den samlede mongde investerede kapital pr. hektar,

Eon taler om en intensiv differential tribut nir merprofitrateon for cn ny=-
investering afhenger af den allerede investerede kapitalmengde.

Lag i ovrigt merke til, hvad Marxz allerede gjorde med hensyn til differential
rente 2, at den slags tribut rcjscr clvorlige praktiske problemer. Eftersom
merprofitten afhanger af kapitalistens beslutninger, hvorledes kan cn jordejer
s& vurdere den ved bortforpagtning cller ot salg og sikre sig ot han stikker
tributten i lommen ? Kendsgerningen er at den form for tribut i form aof en
Jordmervardi bliver ligemende i igangsztterens lommer.

1. Den ekstensive differential-tribut

Her skal blot falde ¢t par onkelte bemerkninger om en ret sd triviel ting.

Den socialc beliggenheds differential-tribut cr en gang for alle bestemt i
etagekvadratmeter gennem den rumlig sociale dclings beliggenhed, den tribut
der tilferes jorden athanger af forholdet mellem etagekvadratmeterarcalet/
det ckspropriercde areal, hvilket vil sige grundens virkclige udnyttelsesgrad,
som altsd afhanger of den investercde kapitalmzngde pr. hektar. _

I rolation til fremstillingsprisen faldor afkastet i byggeriet faktisk mead
voksende ‘investeringer : desto hejerc mon bygger desto mere stiger fremstil-
lingsprisen ( p.g.a. funderinger og nodvendige forholdsregler of surliy kerak-
ter }. Men der kompensceres: herfor gonnen et stigende afkast pd salgsprisni-
vooauet ( en intensiv micro-différentisl rcentc i ejoendommens milostolk ) efter—
som " klicenterne " er rede til at betale for privilegiet at bo hejt, iser i
de parisiske hsjhuse. " Den lovlige udnyttolscsgrad ¥ pilagger kun sifremt
den respektercs og der ikke disnenscres herfra, on gronse for cn udvidelse

af investeringer i1 hejden. Men kombineret med kendskabet til den exogenc dif-
ferential tribut $illader den jordejeren ot kalkulere med den meksimelt ind-
leselige tribut. Fra da af hor igongsatteren ikke blot interesse i men er
ligefrem tvunget til at opnd den faktisk lovlige udnyttclsesgrad.

2. 'Den intcnsive differential-tribut

Denne gong drejor det sig om et mere flygtigt begreb, der dog har bevislige

- impliketioner. Marx bemerker at lige store tilskudskapitaler giver ulige
resultater i overensstommelse med den " ulige kapital-fordelipg mellem land-
brugerne ", m.a.0. at investcringen ikke giver ct konstant afknst. Den slags
Jordtribut rejscr virkelig vanskelige problemer for jordejeren ( om hvorledes
den kan mfles oz tilegnes ). :

I tilfeldet byen har vi set at rumncts socialc og skonomiske deling ('og den
socialc beliggenheds difforentisl-tribut ) afhengzer of de objektive materiecllc
faktorer som facilitetsmiveauet. Det: vil sige at den boligtype som man kan
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opfore og selge til en eller anden pris afhanger af adgangsforholdsniveauet,
infrastrukturer, institutionsscrvice, etc. Det szmme ger sig geldende for
den evre tertizre sektor. Hvis man cr af den opfattelsc at disse " service-
ydelser " falder ned fra himlen ( leveres gratis af Staten eller gennem ¢n
tilstedende tidligerc fast cjendoms operztion ) kan man altsi betragte dem
.som noget " lokalt givet ", der fastsatter den exogence differential tridut,
og produktionskurven der fastsmtter den cndogenc differential tribut cr gi-
vet i det foregaende ofsnit : cn faldende funktion af bygningshejdcen.

Men hvis man opstiller en ™ social balance " for urbaniseringen af en sek-
tor, alle udgifter offentlige og private blandet sammen til forveksling, or
den ikke langerc den samme. Forst er der de store investeringer til det pri-
mare gade— og vejnet { kollecktive transportmidler i serlige korridorer } u-
opdelelige investeringer, derpi seckundere faciliteter ( beroende pd kvarter-
et ), hereftor de tertThre for et byeningsanlag eller del-omrdde og endelig
den egentlige bebyggelse. |

Kapitalens rentabilitet er variabel, funktionen har felgende bevagelse :

FaX .
Omsetning

"
....
"""

D
Investeret kapitel

QA ¢ Do store investeringer cr konstruercde, men der eor 3 1il at betalc dem,
Kun de offentlige budgetter kan pdtage sirs denne urbaniseringsgrad.

AB s De afsatte boliger dszkker udgifterne, men for lav tothed betyder at in—
vesteringerne ikke opnir cn gennemsnitsprofit. ' -

BC : Privatkepitalen kan realiscre en merprofit.

51

Man mer at enhver nyinvestering er afhangig af de tidligerc investeringer” .

Pd det aktuelle stade, det monopolkapitalistiske, kan detteo problem fi to
losninger s

o lin bygherrc keber et stykke landbrugsjord cller ct kondemnabelt bykvarter
( nedslidt arbejderkvarter ) og pitager sig urbaniseringen af det. I omrddet
OA har man det offentlige foretogende ( La Defense, Villes Nouvelles ) i
omrddet OB ot halvoffontlipt forctagende ( Mninc-Montparnssse ) i ‘omridet

0C kan man placcre ot projekt som { Parly II ) der cr privat j

0 Man cffekitucrer en " indskrankning i rcntabiliteten 7. Statcen betaler de
infrastrukturer der er forudsat i generalplearien, den lokale kommune finon-
cicrer gennem infrastrukturelle afgifter cller over budgetlagningen det se-
kund=zre vejnet og igangsattercn serger for resten. Dette cr tilfeidet 1 al=-
mindelighed. .

Nér denne anden 1@sn1np ikke or dckreteret ( som tilfzldet or med Z.A.Ce )

- men ‘opstir ™ spontant ", profiterer jordejeren, vcd,frembrlngelgen of den
intensive differential tribut gennem de offentlige investeringer, som fir
jordprisen til 2t stige, heraf og tilegner sig jordtributten.  Under total
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passivitet indskrznker han sig til at udbyttc det sociale fremskridt ", siger
Morx. Dette velkendte fznomen er ofte pavist af Marx, J.-Cl. Dutzilly eller E
Planlagningsmyndighedernc.

Proceduren for denNdifferenticllc zonecinddeling der fastfryscr priserne pl

det tribut-nivezu der svarer il grundens beskaffenhed for den plenlagte be-
byggelse har som mil at undgd at den endogene tribut ikke kommer i den oprinde
lige ejers besiddelse.

|
‘D.  DIFFERENTIAL-TRIBUTTERNES OG DEN PASTE BJENDOMSSEKTORS SYSTRNS ARTIKULA-
TION. | E |

Indtil nu har vi udfert en snalyse af jordtributtens differentiering. Det wvil
sige ot vi har behandlet en isolerct kapitalistisk boligvroduktionsproces med
skiftende forudsatninger. Nu er der kun syntesen tilbage, hvilket vil sige at
vi md medregne konkurrencen mellem de kapitzler der cr rettet mod igangsattel-
s¢ of on social anvendelse =f jord ( den sociale scktor, den subsidierede, den !
privatc ) til beslaglaggelse of byjord cller peri~-urban jord. Mod andre ord i
mi vi g3 tilbage til ferste underafsnit i 2. kapitels afsnit 2 produktions-
processcn isolerct bctragtet frﬂ acn uav1dedo reproduktion 1 den fﬂstc ejon-
domssektors system.

Denne overgang cr ret sé vanskelis at ¢oretsgc prﬂ01st Det cr tilstrekkeligt
for os at fremdraze nogle clementer der giver os adgang til at konstruerc den

- model der har gyldighed, den model som tillader oz at bestemme ¥ urbaniscring-
ens kvantitet " gennem boligkategorier og den modsvarende jordtribut. Bnd-
videre skel vi undersege den rumlig sociale delings stodlig varierende dyna-

mik ved " granscn " mellem to anvendelser af jord. Derfor indleder vi med over-—
gengsformen i folgende kupltcl : de ( tidsme 55130 ) variationer i Jordtribute
ten. ’

l. Don faste ejendomsscktors centralc rolle.

Den faste ejencomssecktor er det " centrole system " gonnem hvilket jordtri-
buttens kilder og moduleringer pdvirkes af veriationcrne i de to andrc system-
er der er vedfsjet : samfundskapitalens udvidede cirkulation ogf den betalings—
dygtige efierspeorgsels udvidede cirkulotion. .

Vi kan i den forbindelse henholde os til hvad Ch. Topolov hﬁr ﬂagt onm dens
funktion.

Porst md vi crindre os at " don faste cjendoms " brug af jord er domincret af
" den evre tortimre bruz ¥ som tager cn tribut svarende til dens sarlige re-
lationer og sterre ond den der stommer fra den faste cjendoms igangsztter.

P& den anden side fremkslder ( londbruget ) sin cgon tribut som generelt er
lavere end den fasto cjcadomssclktors, undtaget i sarlige tilfelde. Fra da af
cr det ofterspurgte byggegrundscrenl bestemt, indenfor dissc to grenser, af

. de disponible kapitalers volumern i det fastc cjendomssystems finensicring,
kapitaler der fordeler sig i tre store kﬁte~or1er ( fri, socinl, subsidierct )
der hver for sig krover on specifik profitrate.

Volumen og ratc er bestemt of det udvidede cirkulations Systoms kongunktur—
messige boskafienhed s den industriclle profirate, kapitoltilferslen, ( kapi-
talhjemferelsen fra AMlgier . eks. ) de bersnotercde vordipapirers afkest,
Statens skonomiske politik. '

Den faste cjendoms del-morkeder der er bestemt af hvilken rclation de er an-
bragt 1 i det betnlingsdygtige efterspeorgselssyster ( de forskellige sociale
logs rovenuer ) saommen med den faste ejendoms finansicringssystem, konkurrerer
om bysgog dene indenfor rammerne af den allerede cksistercnde rumlig sociale
dcling.
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Del-markedernes higrarki fastsztiter ordenen for erhvervelsen af jordcrne/
byggegrundene. Hvis for cksompel den fri sektor overophedes soger den méod -
omrdder med farre kvoter igangsattclses " realkredit ", etc. i
Den " t3lelige " merprofitrate for brugeren ( bestemt ved dennes revenu ) fast-
setter altsd den acceptable jordtribut for iagngsatteren : det er udelukkende
den sociale brug af jorden der fastsotter dens pris.

Siledes kan mnn sige at boligens pris ikke stiger fordi jordpriseéen stiger :

- tvartimod cr det vmksten i de dominerende klasscrs kebekraft der boevager sig
mod visse kvarterer der fir jordprisen til at stige ...

Bndelig er det myndighedernc,; der er udsat for pression fro ignngsattere, jord-
ejere og brugore der realisérer investeringerne og fostsztter bestemmelsernc
for jordernes/grundencs udnyttelsc. S3ledes sottes jordtributten, hvis rcla-
tion til knpitalen bestemmes of de nmvnie mekonismer, i forhold il grumden.
S&ledes bliver jordens kvadratmeterpris cndelig fastsat.

2+ Grengseproblemet

Dette problem opstir, hvor cn zone i rummets ekonomiske og sociale deling ind-
drages til on social anvendclse, der fremkalder cn sterre tribut : ( land-
brug ---—— socialt byggeri =—w-~--  havobrug —=s— boligomrdde ) renovering

( slum ———- . subsidicret cller fri soktor ) 2~. Det vesentlige problem opstir
nir modsatningernc udfolder sig 1 cn skarpet form, primert mellem ( Igangsot-
terc / nlmindelige lejere og landarbejdere ) og sekundsrt mellem ( Igangsot-
tere / jordejerc ). Her vil vi dog kun foretage ct skonomisk studie.

Jo=Cl. Dutaillys skoma kan altsd anvendes. Vi har set hvorledes P, kalkuleres
of igangsatteren til den tilbudte maksimumspris, f. cks. pd en koTrnmark eller
i en H.L.M. J.~Cl. Dutailly foreslir alts® ct skeme, yderligerc en ubestride—
lig kendsgerning ( for &rsagen til jorde jerens ikke-skonomiske optraden ) der
isar er gyldig for storjordcjerne. Hen bestemmer tributten P. , det minimum
Jordejeren krmver : det or det realiserede rovenu han opnir %qr sin grund ved
at s2lge pi tidspunktet t og som omfatter : ‘ :

1 o : .
o & = RA, den realiserede lendbrugsrente

den rcaliserede fordel ved en tilbagcholdelse af

1
o ¢ = ap(t) grunden i forventning om en stigning P (t) sammenholdt
Tr dt .
_med tidsfaktoren
nb. ( nogci Mayersk forstand )e

Hvad angir den virkelige pris P fostsettes don mellem P, og P, ; de tilsvaren-
de jordiributter for overordnet og underordnet brug ind¥irker“pd nerheden af
brugsendringen,

Man kon faktisk se at dettc skeme ikke stringent bestemmer grundprisen. Vil

man froem til en model for gennemsnitsjordprisernc, fra land til by, steder

.man successivi pd jordejere der salger til priscn a, jordejere der stikker en
fraktion af byjordtributten i lommen, og sjmldnere og sjzldnerc jordejere der
afslir at realisere byjordtributton. '

Proncois¢ Taicb foresldr f. cks. at " afrette Mayers torskelverdi " til cn
logistisk kurve som integrale til on " glidende " pukkel , et saussisk udsagn
dor repraesenterer den stedlige urbaniseringshastighed ( arlig vakstrate for
‘den virkelige tmthed ) og hvor centrum forrykkes ud mod periferien scmmen med
ekspansionen. Efter en nylig enquecte foreteget af Inspecction des Pinences be-
finder den " felsommc zone " sig for tiden en 50 til 7o minutter fra Paris.
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................... rorenee Lokal omkostningshastighed

at+c : - NJord til
Dyrkningsjord
A e
By-centrum R Afstand fra centrum Ea

I rclation til teorien om wvulkensen ( renten i landbruget botragtet som ab-
solut rentc for bybrug ), introducerer en sddan opfotticlse to vesentlige pre-
ciscringer s

- byens norhed, der fir P, til =t vokse, tvinger londmanden til at f3
gin rente til at vokse, hvis han vil becholde sin jord. Han kan ikke gere det
golif anden mdde cnd at lade differential rente 2 vokse, hvilket vil 51ge at #d
over til goarineri. Det er centrets 1ndf1Vdelso pi perifericn 3

- c¢n rentabel lecndbrugsmessig brug kan blokere for on urbanlserlng. I
den henseende er landmondens profit { cller jordejerems ) ikke den cneste
grund hertil. Ifelge Le Monde er det sukkerindustrierne der har forhindret
opferelscn af salig Villo Nouvelle i don ny by Tigery-Liecussaint, der ligger
i ¢t omrdde for sukkerroedyrkning.

Alt hvad der golder for skillelinien eller gransen mcllgﬂ By~Land golder ogsd
for alle ondre gronscomrdder ( luksus~tertisre, etc.

3+ Nogle konsckvenser

Disse clementer ger det muligt for os at forstd nogle frnomencr som er vel-
kendte nf de " ensvarlige " for den kapitalistiske udvikling hvor de konfron-
- teres med jordproblemet. For cksempel fremhever Bordier~-rapporten, efter at
have taget parti for Mayers teori, adskillige of de kendsgerninger der over—
hovedet ikke cr forklaret goennem denne sikaldte teori men som ﬂfklares i lyset
af en teori om jordtributten

o modifikationernc af " udbuddet * gennem frembringelsen af veje cller en
stigning i1 udnyttelsesgraden fir kun jordprisen til at stige ( teoricn om
den cndogenc tribut )_;

o bollgcns pris siiger ikke fordi grundprisernc stiger, det or pracis det
modsatte der sker ( tcorien om tributten a la Engels ) 3

0 hjombringelsen of kapitalerne i kolonicrne har fremkaldt alment stigende
ﬂccolleratloanesor ssv Progressioncn i den likvide opsparing cr den formid—
lende 2lrsag til stigningen i grundprisernc ... Accellerationen i jordpris-
stigningerne efter 1961 falder sammen med bersdepressionen, ctc. ( den. grund-
loeggende teori om jordtributton som overskud over den 15ﬂnbsmttcnde kapitals
g“nnomsnltsproflt i relation til beskaffenheden of den udvldedc cirkulations
system og don betnlingsdygtige cfterspergsel ).

Vi skal tome dlSSO punktcr merc systemontisk op i studiet af Jordtrlbuttcns
varianter. . ,
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Konklusion

Vi har nu set hvorledes Jjordiributten blev moduleret genmem artikuleringen af
de forhold som er kilden hertil sammen med andre og visse agenters praksisser.
Sidstnavnte relationer og deres praksisser eksisterer i enhver hcnseende og
modulerer den igangsattende kapitals merprofitrate, hvadenten jordejendommeon
cksisterer ellier ej.

Afslutningsvis cr det vesentligt ot legge sarlig vegt pd dette punkt, hvis
man vil undgd at jordtributten forsvinder i dens geogrofiske differentiering,
hvormed ikke blot den spekulative grznscverdibetragtning indferes men selve
marginalismen, der risikerer at smitte af pi hele forstdclsen of produktionen,
sd man falder tilbage i den neco-klassiske vardi-ideologi.

Vi insisterer endnu en gang. I hele det produktive apparet er selve profit-
raten for enhver isolerct produktiv proces ( i forhold til markedets basis-
pris ) gehstand for fluktuationer ( merprofitter eller under-profitter ) frem-
kaldt af denne proces' konkrete forudsutninger, pilagt entreprcneren ( oxo-
gene ) eller bestemt af ham ( endogene ). Morx bemerker som cn af.dg feorste
dette og leser siledes adskillige of de gider som stoppede Ricardo 2, Men

i almenhed cor ¢

S - basispriscn P& den cne side p& produktmarkedet et resultat of et
gennemanit g . ' ' o

- og pd dén. anden side tllcgnor de forskellige ontreprensrér sig:

( eller ger sig bekymringer om ) cn merprofit ( eller manglondc indtjening )
der:cr relateret 4il deres produktionsproces.
Hvad angir det forste punkt har vi slleorede i dct forecgiende kapltel set
hvad det bestod i. Mcd hensyn til det sndet cr det bomarkelscsverdigt at den—
ne merprofit kan ledes i con bestemt retning af Jordcgendommen for si vidt an—
gar nzglen/adkomsten til ¥ de konkrete forudsmtninger M som modulerer profit—
ten 3 og modulercr den uanset hvilke hznder denne negle er i.
Jorde jendommen har altsd neglen til odkomsten til de wvelbeliggende grunde i
Rummets Ukonomiske og Sociale Deling, dec gode byggemodne grunde, de exogenc
forudsatninger.
Men jorde jendommen hoy ikke alle naglerne til de " endogenc " forudssininger.
Den er dog klar over ot finsnskopitolen, som let kan mobilisere en ekstensiv
kapitalmaengde, vil sege til en konstant profitrate ot maksimere profitmassen
pr,. hektar, profitmassen i forhold til jordpriscn. Hvis den kender den lov=
~lige udnyttelsesgrad, cller byplonprojekicrne, kan den frstszttc en tribut
der kun er overensstemmende med de mest cmbitiese kapitalistiske igangsattel-
seapro jekter. Precis  som den jor&/grundejer der for at erhverve differential
rente 2 fastsatter sin bortforpagining pd den mide at hon gennemtvinger cn
vis type landbrug ved st krave det moksimale kopitolindskud.
0z hvis privatejendommen til jord nu ikke cksisterede ? Jo sd ville merpro-
fitternc fortsat cksistere, diffcrentinl-tributten udtrykke sig anderledes.
it cksempel af P. Vieille : i Tcheran hor de handlende cfter en longvarig
klasgekamp mod jordejerne iverksat on huslejestrejke i forbindclsc med deres
erhvervslcjemals, lMen den tribut der var fremkaldt gennem den tertizre brug i
dette kvarter i Teheran cksisterede ikke desto mindre 1 samme grad ! Jord-

markedet svinder ind i Bazar og geor plads ... for ct marked der med en om-—
skrlvnlng kon’ kaldeés " fri _gadechandel ™. -
"Hvis "jorden tllharcr Staten, som gratis afstir Tunde tll de igangsattere, der
cfteraperger dem, fortsztter de stedlige merprofitter med ot eksisterd, men
tilfalder nu de igongsettere der Arder over de bedste grunde ; og boligens
pris lzgger sig op ad den gennemsnitlige produktionspris ( undtagen det bolig-
tilfaelde som omfatter de evre klasser, der cor rede til " at betale for kvar-
teret " pi samme midde som de betaler for navnetrukket i skrzddersyet tej ).
S&ledes fores man tilbage til de industriclle merprofitter, der retferdigger
kobet af patenter, forsknings— og udviklingsomkostninger, cte. Metafysisk
~hjernespind 7 Forhandlingerne om fordelingen of Z.A.C. viser 2t problemet
cer ved at rojsce sig.
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Jordtributtens variationer

- Prisstigningerne pi jord er ikke uundgielige, hverken i reol eller nominel
verais; pa langt eller kort sigt. Imidlertid skal vi begranse os 1til det mest
almenc tilfselde : forandinger i jordtributtens stigninger ( gencraliscringen
er cvident ). - : '

Det forste speorgsmdl bestir altsi i at studere drsagerne til denne stignings
vi har jo sct at denne forringelse spiller en rolle for tendensen $il at
investere i jordecjendom, samt at den tjener til at retfordiggere stigningen.
Men har.man en gang accepterct stigningen som n@sten uundgieclig &bner der sig
kommercielle muligheder : - uden keber for at salge efter stigningen.

A. JORDTRTBUTTENS STICNING

Tallene er kendt. Efter rekonstruktionen og den framnske kapitals nye akku-
mulationsfasc, der” er karskteriscret ved en udvikling of industrikapitalen
under Statens protektion, en likvidering af don overgeiske kolonial~imperial
kepital,"og almengorelsen of don nye ™ gennemsnitlige ‘sociale bolig "y, blev
priserné i byerne 15-doblede ( fra 1950 il 1964 ). Karl Marx! analyse der
er kort resumerct i pkt. 7 Bilag IT ken appliceres dircktc horpi.

1, " Jordprisen kan stigc fordi rentcn hoves "

Problemet hor to aspekter : lokalt ( jordprisen hzves pi et sted ) og i
almenhed ( jordtributten heves som helhed ).

a. Det lokale aspekt _
Doer kan kun verc tale om on forandring af differential tributten.

- Den exogenc diffcrential tribut kan hoves ved en tendons il en for-
andring af den sociale eller tckniske brug af jord : man " deporterer " ind-
- bygaerne i et arbejderkvarter, man renoverer det til ot " rigmandskvarter ",
( Paris ATTI® ) cller et forrctningskvarter ( Moriadck i Bordeaux )

~ Den endogenc differcential tribut kon hzves :

o fordi ingosteringskvantitotcn der or bemyndiget genncm b&planvedtagt—
crne vokser ( U~ ). Det ckstrome tilfmlde opstlr nir der nedlzgges forbud
mod‘et-byggeri § B SRR RN ‘

. o fordi on omfattende .investering bliver merc profitabel ocnd en .igang-

sattende investering. ( Bn stigning som induceres ved en .forbedring of trans-
portvejenc § gennem en overordnet " planlesning " i nerheden ). Det cor sdled-
cs ofte vanskeligt ot skelne mellem den exogene og endogene Differcntial Tri-
but.

b. Det almene aspekt.

Indenfor det scmlede urbaniscrede arcal kan jordtributtcn hoves fordi

~ man bebygger dadrligere beliggende grunde. En beliggenheds differentinl
tribut fremstdr siledes pd alle gemle. grunde i bycn. Dette- fonomen cr blevet
analyscret af Maycr. Byvaksten er en.permanent Arsags til. de gomlede jordpris~
stigninger g Lo T ' ) ;

- boligens pris stiger i ¢t konstont sterrelscsforhéld til dem produk-
tive investering. Tributten o 1a Bnels volter stramningen pd boligmerkedet
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over pd stramningen af byggegrundsmarkedet. ;
Alle disse faznomener cr tilstrakkelig kendtc og opregnet i de officiclle do-
kumenter med deres partielle forklaring.

2. " Jordprisen kon stige uden ¢t renten haves "

Her er vi inde pd& ¢t vanskeligerc problem. I tcorien om renten i landbruget
vokser rentens kopitalisering sammen med den gennemsnitlipge profitrates ten-~
denticlle fald. Men for vores vedkommende udger boligens jordtribut allerede
Jordprisen ! .

Hved bestommer rent faktisk " profitratens tendentielle fold # 7 Den har dybe
redder ( arbejdets socialisering forstarker pd lang sigt kapitalens organiske
sammensztning ) i og fremtrador ogsdé i do umiddelbare konjunkturmzssige folge-
virkninger : Rentesatscn hgg-en tendens til at falde cfter en forsgelse af den
disponible ldnckapital. "

Enhver revenukilde-besidder ( jordejor eller kapitalist ) kan da se salgspris=-
en stige, mens selve revenuet cr kg?stant. I tilfzldot boligen er denne effckt
produceret ad to forskellige veje .

“ia. Den profitrate som den igangsatjgnde kapital kraver Qitagép

Den kapitaltilstremning som ikkec ved hvor den skal lade sig investerc ( hjem-
forclsen af de koloniale kapitaler ) kan let styres mod igzsngsattelse af fast
ejendom : dette er byggericts contro-cykliske effckt, som or blevet studeret
of Vignon og Brochard i 1971 i Boligministeriet. Hvis boligons pris ikke vari-
erer ( ophercr den Taktisk med at falde som monopolpris ) ‘efterlader dissc
kapitaler som cftersperger mindre pfdfit ikke langere en jordt;ibut; Her foro=-
kommer en stigning i Jordtributten i dens cgenskab af merprofit fordi den gon-
nemsnitlige profitrate falder. | - '

b. Grundprisen for spekulationsjord stiger

Som vi kan lesc ud af felgende under-titel cr jordejendommen kilde til profit

. ved simpel cirkulation i form af " en jord-mervardi ". Hvis man of cn regular
stigning i jordiributten venter sig at kapitalerne seger mod opked ~f speku-
lationsgrunde, provokerer dette i sig sclv prisstigninger. Bevegelsen hviler
alted i sig selv. Denme kumulative stigning or moget ustabil, cfiersom det

ikke er givet at den faste cjondomssckiors igangsmttelsessystem og cfterspergs-—
len p& boliger folger eftcr. " ' ‘

" g. Kritik

Disse to fznomener spiller pd kort sigt sammen og har en plviselig kumulntiv
cffekt til felge. P4 lang sigt forevinder det Fferstes indflydelsc i sndre mere
gonerclle drsager til stigninger. Det ondct udtrykker kapitalismens degenera~
tion, enten fordi der eksistorer on oprindelip skevhed { ... ) eller. fordi
finanskapitalen pd et avoncerct stade i kapitalismen ex stillet overfor pro-
fitratens tondenticlle fald ... '

B. DEN SiAKALDT® JORD-MERVARDI

1. Definition_

v e

I de tre forstc kapitler sé vi hvorledes igongsatteren i den faste cjendoms-—
sektor i sin streben cfter on gennemsnitsprofit stod overfor jordejeren, der
siden Revolutionen ( 1789 ) hor besiddet den juridiske ndkomst til jordens
anvendelse. Igangsatteren kebte jor'lcjerens adkomst og betalte herfor en jord-

.



tribut. svarende til den brug som han, igangsetteren, kunne gore af denngjﬁdrd.
Dette or antageligt on manikoisk anskuclse, mon den cr udmerket til ot Bkema-
tiserc de problemer der rcjscr &ig for urbaniseringen af Frankrig. Poktisk or
de almenc og lokale prisstigninger pd jord et alt for tillokkende fznomen og

Jordtributten falder aldrig ubcskdret i den " oprindelige jordejers " lommer,

o En spckulant ( ctymologisk : en der afventer og iagttager ) kan kebe en
grund for cn jordtribut svarcende til den oprindelige brug ( lendbrug eller
hovebolig ) og vidercsalge den til en igangsatter ved hjzlp af den sencre al-
menc og lokalc jordiribut ( store enheder ) 5 | S

o En igongsstter ken foretage den samme operation og kan i byggeriet realise-
re cn merprofit der ikke fuldstendig forvandler sig til jordtribut.

Disse to handlinger eor ikke mkvivalente. Begge foregdr updagtet i kraft af
Jjordejerens uvidenhed om grunders miligheder, Imidlertid foretager den " =mgte
spckulant " sisg ikke andet end " =t afvente " at somfundet i omgivelserne til
hans egen grund producerer en stigning i jordtribution, mcdens igangsaticren
i det mindstec delvis optrader som samfundets direkte agent ved gennem sine in-
vesteringer at forandre jordens anvendelsc. Max Weber ville sige at hvis ikke
de to praksisscr bliver forkastct af den " katolske etik ", bliver den anden
det ikke af den " protestantiske ctik ™.

Forskellen mellem grundens kebspris oz jordtributten gvarcnde til den endelige
brug kon vi kalde " jord-merverdien ", Denne " merverdi " har intet at gerc
med den marxistiske, den svaror overhovedet ikke til en # tilfejet verdi .
Men termen er udbredt nok til at jeg vil benytte mig af den. Det er ligeledes
det Ch. Topalov gor nir han alligevel ret =& formelt og ubcgrundet tilfejer
-at " jordpriscn er ct kapitaliscrct rovenu . o '

2. Jord-merverdiens tilegneclscsformer

—— L

a. Don aktive tilegnelse af morverdicn

"Det er den Topalov kalder " den kommerciclle inmovations " og " urbaniserings
merverdicr ". Begge har karakter of ct veddemdl, men begge er fremkaldt af
igengsatternes handlemide. ' :

Don kommercielle innovations mervardi bestd8r i at forandre Rummcts Sociale
Deling, det verc sig ved at-mndre ct kvarters " eskonomiske og sociale5§tatus "
( Paris XIII° ) , dct verc sig ved on ny udstykningsforn ( Avorizz } “°.

begge tilfelde spiller rcklomen en militant ideolozisk rolle, men undertiden
tillader betydningen =f nyc faciliteter at dennc merverdi forencs med con vari-
ant af differential tribut 2, Imidlertid finder dor ved udbytningen of et
pittoresque kvarter ( Ruc Mouffctard ) cn " psycho-sociologisk " modifikation
sted af difforential tribut 1. o
Urbaniseringens mervardi ( overgang fra landbrug til boligomrdde ) rejser
problemet omkring den matericlle ( vejanlaeg )} og juridiske ( U ) byggemodning.
Don store igangsemtter ctablercr selv sit sckunderc vejnet { den cndogene dif-
fercential tribut fir sfledes dskket infrastrukturerncs amortisering ind ).
Hvad angdr byggctilladelser og variationer i udnyttclsesgrader er der tale om
en labyrint af dispensationer ...

b. Den passive tilegnelsc ~f mervordien

Her er der tale om ren og skar spekulation, on merc eller mindre velbegrundet
forventning om en stigning i jordtributten. Man kan indordnc don i den katcso-
ri, som Topalov kalder den " konjunkturmessige merverdi " of meget kort varig-
hed ved begyndelscn af ¢t " boom ", og den han keslder " den bygeemodnede mer—
verdi " ( don rumlig ekonomiske ox sociale delings modifikation mellem by og
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land gernem de offentlige faciliteter ). Man kan ligolcdes knyttc onhver anden
»'modifikation hertil, der er afledt af Rummets @konomiske oz Soclale Deling :
fra 1950 til 1960 cr ‘jordprisernc omkring det offentlige projokt Le Dcfcnse
‘gteget fra lo til looo FFR. pr. m~. Igangsaticrnes og spekulanternce fordel
fremfor de " oprindellgc jordejeres " bestdr i at de i aclmenhed er bedre under-
rottet. Dehne ‘stramben cPfter de passive. Jord-merv“rdler lader sig vanskeligt
skelne fra etablerlntnn af reserver. De modernc igengsattere som eor helt klar
over den " skelnen " der er blevet indfort gonnem 7 kapitalismens etik " pral-
er af at rddc over de nodvcndlgc arcalreserver for deres produktive kapitals
omslag men benagter at vere i besiddelse af nogle horudover. Ifelge en ongucte
af 5.T.C.A.U. over igangsatternc i Lyon viser det siz at dc rider overskjulte
reserver. Naturligvis cor der aldrig nogen der skriver en monografl om spekula-
tionsreserverne i Frankrig.

cs Igongsatter-profit, jord-merverdi, videre-salgs-politik
Tzongsztternes mdl or dobbeltbundne :

: - vrealisere. " den igengsettendce virksomhcds proflt " til en gennem-—
snztsrate oc desuden rcinvestere andetstceds j

- yderllﬂore realiscrc en fraktion af merprofitten i form af on jord-
mervardi.

I do to tilfoldc bestir igengsettercns interesse i ot bygge oz vidercsalge
boligen sd hurtigt som muligt, indbefattet en del af jordejendommen. Glem nu
ikkey at sdfremt jordtributten fundamentalt opkreves over igangsatterprofitten,

- fremstdr grundkebet for igengszttcren som ¢t udleg af kapital. Igangsatterens

Ainteressc bestir da i at udbrede cjendomsovertagelsen { ejerlcjligheder ) hvil-
ket fir kﬁpltwlcns omslagshastlghod til at vokse.

Kapitalens ﬂlmonlntoresse er-i_ overensstemmelse med dettc projeckt s profitra-
tens vokst gennem on accelleration af kapitalens omslag med 7 det styrcde for-
brugersamfund *. H%ndclskapltclcns problem med roallSorlnron er sdledes for-
vandlet til ot kredif-problom for konsumenten. . -

Den almene tendens for bygordeaondOmmcn er altsd stplltnlnicng det vil zige

en forvarring af problemet. Igangsatternos prakSls transformerer store ¢jen—
domme { dem men producerer pd ) til tusinder af ¥ medejondoms tusindedele "

( som der ikke bliver producerct noget pi ). Men, bemarkcr Alguier, man md
skelne mellem periferi-tilfaldet.( hvor demne analyse or i orden ) og det indre
by-tilf=lde. Det forholder sig f.ktlsk sddon at : S

Tribut & la Engels

vescntligerc end i periferi-
Invosterct kapital con , L :

0 I centrum cr;forholdet

og dots ora{elso hastigere : i virkeligheden konvergercr alle &fs egernc til
stigningen i jordtributton ( differcntial cller ebsolut ) i contrum, i'de store
luksuskomplckser oz de evrize toertizre kvarterer

0 I periferien cr dette forhold mindre betydningafuldt end forholdet

immovationens og urbaniscringens jordtributten i
merverdi , landbruget

Dettc resulterer i at kapitalen snarerc investercs pd lang sigt i byernes
contre ( faste cjendomscjere, ¢ jondoms= og boligsclskaber, SICOMI ) 0f, snarerec
pd kort sigt i periforion ( fast eJendOms igangsattelse ).
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Konklusion

Jordpriserncs almenec stigning, der praktisk taget er wungielig i den aktucl-
le konjunktur, ger tilegnelsen af cn del af jordtributten mulig og tillokken-
de for handelskapitalen i form af jord-merverdien. Kapitalisternc bekymrer
sig ikke om deres almene klasscinteresse heller ikke om den kapitalistiske
produktionsmides udvikling men om deres profit. Siledes dempes for en del

af brogerskabet, indbofattet finanskapitalen, den orkisrede antogonisme mel-
lem jordejendommen og kepitalismen.

_ KONKLUSTON -

Denne analyse har pAvist den marxistiske mctodes effektivitet i studict af
Jordproblemet i bycn. Teoricn om jordtributten, hvad onten den er bymaasig
cller landbrugsmassig, md tage sit udgengspunkt i produktioncn : men " bo-
ligens " sprlige karskter forpligter her til on meget komplcks anelysc som
understreger den faste ojendomssckiors og igangsattelscesystemets funktio-
netle rolle som rels mellem on samfundsformations struktur oz konjunktur pd
den one side og jordtributiens sterrclsc pd den anden. : '

Vi bar s&lcdes kunnet rubricere ‘dc drsagser som bestemmer denne tributs for-
delign; adrsager hvor den mest grundlaggende or rummets skonomiske og sociale
deling., Faktisk skyldes differcntial tributtens cksistens ikke jorde jondom-
- mens ecksistens ( den forsvinder altsd ikke ved jordens kollektiviscring )
men den kapitrlistiske tilverclses rammers meget differenticrede strukturce-
ring, der begynder med den oprindelige dcling mellem by op land. " Det cr
problomets korne, siger Engels, og det vil ikke kunne lescs medsgindre 8o

: 'fundcﬁ andres s fundamentalt at donne modsatning kan ophmves "7, Hvis ka-
~pitalcn ikke deportercde unge mand og kvinder fra Bretagme og Occitanie for

at skkumulere dom omkring de storc industri~ og tertinrkoncontrationer; vil-
le deor ikke vere et boligproblem, ¢j hecller et byjordproblem.
Men kapitelismen eor og kan ikke fungerc anderledes. Fra det @jcblik kolli-
dercr den -med jorde jondommen som opsamler differential tributten og kraver
en absolut tribut for alt hvad der foregir pd jorden. '
Denne tribut bringer jordejendommen i modsatning til kapitalismen pd to
mider ¢ gennem " Engels tribut " £ir den arbe jdskraftcons pris til ot vokse
for arbcjdsgivernc 3 gennem Marx tribut " fastliser den don kapitalistiske
udvikling i byggeindustricn. Disse to relationer eksisterer side om side til
stadighed, men det dominerende aspekt hor efter 2. Vordenskrig flyttet sig
mod det andet, parallclt med rentierncs almene tilbagegong ved monopollkapi-
talismons opstigen i Fronkrig. : : '
Men i det kapitelistiske Frankrigs vI° Plan, der forcgiver at villec accelle-
rerc den almene industrialisering og dermed byveksten, tranger byjordproblem~—
ets leosning under de to aspckter sig merc og nere pi. - :
Ved udgangen af dette studie i jordproblemet m8 man imidlertid ikke glomme
de andrc problemer som den kapitalistiske boligproduktion rcjscr. Frem for
alt institutionernés og profcésionornes retardering ( hypotckforcningerne,
notariatet, arkitckterne, ctec. ) som det konstant crkleres i svarenc til
Baret-rapporten. Det drejer sig i evrigt her om de Y gstander ¥ der eor arvet
‘fra. Ancicn Regime, de privilegerede, de faglige orgonisationer, sivel som
sclve jordejendommen. Herefter cr der ot andet problom som blev bragt pa
bane i andet kapitel : kebornes manglende betelingsdygtigheds " Lav cn hpn=-
sigtsmessig keber-kredit ordning oz byggericts problem or ude af verden o,
R Til slut har fjerde kepitel vist at kapitalen i dens modsstning
til" Jorde jondommen ikke kon regne mod on fmlles holdning hos hele borgerskab-
¢t, hvor cn fraktion gombler pd jordspekulationen.
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NOTER - _

- w——ap - wre —

Dc noter der ikke er opteget i nedenstlende notehpparat er primert udeladt
fordi de ikke har nogen videre forstuclses~ cller forklarlngsv'rdl.

ad kopitel 1 s

6. Distinktionen mellem " formel underordning " vg " rcel underordning " af
arbejdet under kapitalen finder vi hos Marx i kap., 6 i Kapitalen. Den af-
dakker pd ¢t andet analyseniveau periodiseringen ( manufaktur, storindustri,
automatisering ) af 1. Bog. Kapitalen siarter med at underlagge sig "arbecjdse
méderne som de var for de ingik i-det kapitalistiske forhold " ved blot at
koncentrerc dem pd det samme sted. Den fri arbejder cr formelt underkastets
han blir lenarbejder. Derpd opbryder kapitalen selve arbejdsproccssen, og
installerer store maskiner som reelt nedbryder den isolerede producent, der
or afskiret fra at gerc sine handlinger til sine egne. Jeg vender tllbage $il
demme distinktion med hensyn til byggeriet.

8. I 1971l-versionen talte jeg om den " rumlige tckniske og sociale deling ".
Dette kunne forlede til den antagelse at der eksisterer " telmiske impora-
tiver ", som forholder sig neutrale overfor de skonomiske og sociale forhold.
Det er en illusion der knytter-sig $il den kvantitavistiske opfattelsc af

" produktivkrafterncs miveau~". Kinas udvikling har klart trukket dissec
sporgsmdl frem i lysect. Se f.cks. " Processus revolutionaire et organisation
de l'cspace en Chinc. Vers la fin des seperations entre villes ot campegnos"
af Micheline Luccioni i Espaces c¢t societos, no. 5.

9. " To verdencr for sig " or ot uprmcist udtryk. For det ferste fordli disse
to verdencr ikke er selv-tilstrokkelige, de indtrmder begge 1 en folles
roproduktionsproces, hvor byen spiller den dominercnde rolle. Derpd fordi der
-eksisterer omridder som domineres af kapitalismen hvor adskillelsen cr mindre
&ben : Norden, Holland, ectc. Der sker det 2t den kapitalistiske produktions-
mides udvikling, ved at nedbryde landbrugets enhod og landsbyhdndverket, ved
at skabe " produktionsagglomerationer " der ikke langere er torvemarkcder

p& landet, har drevet delingen lﬂnd/by til det yderste, hvilket understireger
det ut0plske i at " opfore byer pd landet ".

11. Clteret af L Houdeville, Pour une civilisation de 1'hab1tat, Iat.
Ouvricres. Dennec bog vil i det felgende blive benzvnt med forfattercns navn.

13, Talen i Reims. Analysen som afsluttor dette citat anklager ¥ indusiri-
samfundet " i kapitalismens sted, af ide¢ologisk bevislige grunde. Man be~
mzrker sig ligheden med Proudhons tankegang, sidan som Engels kritiserer den
i Boligsporgsmdlet : M. Chalandon havde intet imod kapitalismen hvis man
kunne undgd proletariatets clendighed.

15. Man har betragtet de samlede produktionsbetingelser og subsistensmidler,
uanset dores ekonomiske status, som betingelscr for produktionsprocessen og
kapitalkredslebet. Vejene, havne, etc. or sfledes fixkapital, den konstante
kapitals lebende funktionsomkostninger, og-boligen ... den variable kapital
tjener til rckonstitution af arbejdkrafton.

Denne betragtningsvinkel er for sjeblikket ikke gonnemarbejdet men, det er
en almen teori om de offentlige investeringer pd et solidt grundlag. Men den
overfladiske anvendelse af, kapitalbegreberne md ikke f os til at glemme,
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at selvom de 1ndgar i den kapltalistlske reproduktion, sa er en stor del af
dens elementor produceret uden direkte at sigte mod profit og distribuerct
. pd en ikke-markedsm@ssig mide. Som. Marx bemerker i sit kapitel om overfars—
lerne i Grundrids, Samfundet producerer dem over sit Revenu, og ikke over

sin Kapital,

16. Se Alain Juillets art1kel i La Vle Urbalne, 1971, no._3 : "6§erférsler-
nes stilling i kapitalcirkulationen ". Hvad.anglr Statsfonds, med undtagelse
- af inflationen, cr de ikke andet end en del af den almene mervardi, eller

- rettere forlodsopkravninger over genhemsnitslennen : det drejer sig altsd om

en frivillig overfersel, som konjunkturbestemt fungerer til fordel for det
ene cller andet msociale lag.

17. -Denne rapport vil i det felgende ganske onkelt blive bonawvnt den VIS
Plan, Der er ikke mulighed for misforsifelscr, nir jeg anvender et dokument
som ikke berer denne betegnelse.

,19Q“Se Henri Lefebvre, La vie guotidienne dans lc monde moderne.

2le Gollectif logement, pamflet som blandt andet er redigeret af medlemmer
i U.P.,6, Arkitektskolen Paris.

© 23). ‘For Alain Rist, er dot endog pd dette konkrete plan at modslgelserne
mellem borgerskabets fraktioner reguleres, endnu mere pracist pd de "sociale
strukturers " plan, lokale sociale under-formationer. Det er p& dette plan
at de kollektive faciliteters udvikling forcslés, kontrollcres og forkastes,
den indus¥riclle udvikling pd lokal kapitalbasis eller dct modsatte de store
nationale eller multinationale selskaber, ctc. o

24. BSe Gustave Massishs studie over tllverelsﬂns og bebyggelscns rammer 1
Critique socialiste no. 4. . : .

. 26.. Man har endog forsegt at sige @ byggearbegdornes " Fysiak" og " moralsk"”
er det korrekt, men skonomisk vil det veré ukorreki. Under den kapitalistiske
produktionsmddes betingelser, er produktionsprocessen enheden af en arbejds-
broces, og en kapitalverdiegningsproces, med virksomheden som -ramme om dennc
Onhed.

27, I sig selv = per definition - er dennec pengesum ikke kapltal med mindre

~ man anvender den for . at f& den til at vokac. Det der . cr formdlet, for den
cksisterende verdi- cller pengesum ( en indre tendens 6g impuls 5 blaver

¢t m&l og en hensigt for den kapitalist der besidder donne pengesum og sikrer

denne kapltalv“kstfunkt1on, Siger Marx, Kagltalen, 6. Kap.



28. BSe ogsd overferslernc i kapitalkredslsbet. I virkeligheden afhonger de
ekonomiske modaliteter ved Statsinterventionen af mange bestemmelser, primert
af det stadium den kapitalistiske produktionsmides modsigelsers udvikling er
ndet til i den nationale samfundsformation ligesom denne formatlons sgregen=~
heder der afhanger af dens t11b11velse.

) 29. Denﬁé“domlnans er tldllgere blevet etableret, ‘med’ undtagalsg -af den der
'vedrerer de evre tertizre brugore, som. vi alligevel’ ‘betragier som cn slags

" pr1v111gerede-" i forhold til-boligen. Men dotfe roprascnterer ikke irot

meget pd overfladen, og det cr ikke asikkert at de " dominerer " de virkelig

luksusiest udstyrede boliger. Et grundigt studie af det 8., arr. og det 16.

- GTT. . Niser maske at krigen mellem bollger og kontorer ikke. udelukkende or.
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3 ers, 8, ke, 4 Kapitadas

32: Analyserne af denh " skjulte indbildning ", " konSumtlonssamfundet " og
alt det ovrige jog har beakrevet som " det varohandlende skuespilsamfund "
 i'ferste kapitel vell ¥i' tilstrekkelig om pd nuverende tldSPunkts Lagov1den—
“gkabons farmaceuticke indstilling or ot slicnde eksempel.’™

Hvad angdr boligen kan mén henholde sig til Massiahs analysc 1~dcn allcrode
citerede artikel over dialcktikken mellem produkt og behov, " Produktionen
forsyner. ikke dlot: behoveneg med materialer, den forsyner ozsé materialernc
med ot behov ", { K. Harx, Introduktlon i1 KFitik af den politiske ekonomi.

33;1'K.‘Marx,'6;wkap, Kagitaleh.

34+ Golloctif logement. Dennc brochures kapitel om boligen i den gennem—
z+#nitlige spciale konsumtien ligger +til grund for hele det.afsnit og burde
101teres i sin: helhed, - ' :

' 36. Collectif logoment, 1igssom de fslgende citater. - -

. 37. N. Portas, Cahier du Centre spienfifiquo et technigue du batiment, 1967,

38. Le livre noir du logement, Jean-Paul Roulleaus onouotc, i det felgende
?ben&vnt vod forfatterens nav.

upj;39. Samtllﬂe tal stwmmer fra ct Studlo over Bygéerluts ledclse, d feb. 9?0,
- Analysc af koherencen mollem den offentlige stottes mekanisme og huSStands—

indkomsternes fordeling. Hovedvegton or naturligvis lagt ph den del af “ind-
komsten der ghr til bolig.

40+ Den patrlmonlale flnanclerlng ( via- revcnuet ), marginal, or pd dette
tldSPunkt ikke pd talc. Den lyder cn i udstrakt grad ekstra-skonomisk loglk

4 1 -dot tilfelde hvor cjeren af cn parcel lader sit hus opfere herpd e
Imidlertid kan dette, i Loucheur lovens tilfelde, ikke at ;orglommc eJcndom— :
mens idcologiske rollc, det ene cller andet tidspunkt, vere af stor betydning.
Til slut kommer den til at medvirke i urbaniscringens dynamik i periferien.
Der vil blive lejlighed til at vende tilbage til dette. For ejeblikket kan vi
anerkcndc at don helc tiden er dominorat.
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ad kepitel 27t . . ..

l. Dette studie er et fremragende cksempel, her i den Franske Skoles version,
pad den historiske materialismecs .dybde og razkkevidde appliceret pd et afgron-
set omr&de af den Franske samfundsformation. Gemnem et foruduglende studie som
er foretaget gennom intervicws har Topalov und et at spilde tlden med anek—
doter og empirisme.

2. " Byggeriets industrialiscring og professionernes organisation konkurre-
ror om byggerlet. " Bn rapport der er forelagt premlerminlsteren af -Jean
Barets. -

5. I marxsk forstand vil det sige virkeliggjort vafhsngigt af ot hvert andet ‘
der kun opstdr og opndr konfirmationen af sin sociale nytte posteriori.

6. Marx botragter " de store Jordejere " som konstituerende klassc i den

" rene " kapitalistiske produktionsmide. Lenin indvendor { i Kapitalismone
udvikling i Busland )| at selvom jorderne faktlsk besattes gennem ide forskel-
lige Kapitalistiske udbytninger medferer det ikko andet end at Jordeacndommen
bliver privat eller on klasses.

Egentlig exr der tale om on " arv " fra den feudale produktlonsmadc. ) dette
punkt i analysen kan Jeg fuldt tilslutie mig P.P. Rey. Der er nu kun tilbage
at forklarc hvorfor en ting som en juridisk ret kan medferc sidanne zkonom;sk—
e virkninger : den fAr fornuft i tilfzldet landbruget ( opretholdelsen af -
udbytningsforholdet af 1andarbeaderne gennem den absolutte renté ). En lig—-
nende forklarlng kan ikke 1nvcndes indenfor den bymasslge Tammne .

8. Den vanskellge analyse af magtforholdene det indre af en produkt1on5v
proces; som gennem lang tid er blevet mystificeret ved en skolemesterversionv:
af den marxistiske skonomi ( eksklusive gransenytteakonomien“).skrider nu- o
fremad, isar takket E. Balibar og Ch. Bettclheim. Ejendom og besiddelse be— - .
tegner " viasse produktionsegenters forhold ( alts8 ‘de ekonomiske enheder som.
de kontrollerer ) til produktlonsmldlerne der fungeroer i enhederncs indre som
kontrollercde ", for s& vidt som :

»ono= 1tilfrldet besiddelse, " domincrer dissc agenter arbejdsproocssen
i hvilken deres produktionsmidler sdvel som deres materielle roproduktionsbe~
tingdlger indtrzder ". Dette er * evnen til at tage: produktlvkraftarne e brug;

- i tilfeldet gjendom, " dominerer disse agenter produktlonsprocessen
i hvilken savel produktionsmidlernc som de sociale betingelsers reproduktlon
indtradér s Dette er " magton til at indvirke pd de genstande som. den. er
barer af til de givne formdl og til at ride over de’opndede produkter ved
hjelp af produktionsmidlernc. Denne magt kan udvikle sig til en koordincrings-
eller.ledelsesmagt af arbejdsprocessen og til on affektatlonsmagt over de op=~
niede produkter til de givne form&l ". ( Se f.cks. Bettclheim, . Soclallsm och
ekonomisk plancring, s. 133-35, Partlsan 1971 ).

lo. K. erx s." I 1abet af deres udv1kling soclallaeres og bliver samfhndots
produktivkrefter direkte kollektive takket vere kooperationen, arbejdsdeling—
en 1 det indre af verkstedet, maskinismens anvendelse og de omdannelser som
produktionsprocessén’ tilskynder $il takket verc den bevidste anvendelse af
naturvidchakaberney; af mekanikken, af kemien, etc., appliceret pi de-bestemic
teknologiske cndeligter-og takket ve#re alt der knytter sig til arbejde udfert
i stor midlestoks. " Den reelle dominans virkning forer siledes ikke blot til en
merverdivekst gennem en veket i merarbejdets timeantal men gennem cn sonkning
af arbejdskraftens verdi nedvendigger arbejdernes produktion af subsistonsmid-
ler mindre arbejde ¢ det er det Marx kalder den relative merverdi.

Den recelle ikke=dominans i den kapitalistiske byggeproduktion forer alledes
gennem de dyrere boliger til proletarernes fordyreclse ( for arbejdsgiverne i
alle brancher ).
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1l. Denne analyse af produkitivkrafternc som en relation mellem direkte pro-
ducent og arbcjdsmiddel er igsmr blevet fraemskyndet af Balibar. Men man finder
ogsd talripgc anmerkninger hos Marx, isezr i Grundrids, VI. kap. otc.

13. Den igangsmttende kapitals 4 cksistensmotiver medferer ikke nedvendig-
vis at bygherren udever alle funktioner: Faktisk er do oftc forernet selvom
de undortiden cr lagt ud til forskellige ﬂfdelinger af samme igangsotterbank—

gruppe.

14. I virkeligheden bliver vi i boligproduktionens siruktur i stand til at
bestemme et ikke-sammenfald mellem ejendomis= og besiddelsesrelationerne som
ger det muligt at klassificere det i en " overgatgsform " sammen med den
simple kooperation { byggeri gennem hindvark ) eller den komplekse koopera-
tion { det " rationaliseredec " bygmeri i Barctsk forstand.) og pd samme mdde -
som manufakturen sikroede overgongen fra korporativt hidndverk til storindustri.
Dottc betyder naturligvis ikke at jordejernes undertrykkelscsmagt
som klasse udenfor kapitalismen fremkaldte en industrialisering. " Markcds-
politikken " forudsatter andre clementcr :¢ iszr den massive produktion af
byggemodne grunde gonnem det offentlige og ideologisk bruddet med en bestemt
opfattelse af " relationen til home swect home ".

i5. Vi vil ikke brede: ‘08 over de Juridiske ydre og pseudo—konkrctc former
gom agenterne lcver under i demmne proces. Vi seger teoretlsk at nd frem $il
hvor merverdicen dannes og ud af hvilken ‘kapital.

16. Det cr i dot mindste den ideologiske opfattelse med hoﬁsyn til dets mo=
ralske aspckt. I den psykologistiske ideologi der ligger under for grensc-—
nyttetoorien, kan renten udledes af forskellene i de individuelle realisering

. “.sraters I virkeligheden: producerer ladnckapitalen ikke rente i sterro omfang

“end cirkulationsforlebet pd et bestemt tidspunkt hos en kapitalist der an-
- -yonder den produktivt ¢ renten er. en del of merverdlen,wgfiet ikke~batalt
- mér-arbejde. ' Coon

17+ Denne polemiske bog er teorctisk sct ret si forvirrende med undtagelse
af tredie kapitel. Engels foretager ikke en analyse af jordrenton § i virke-
llgheacn fastholder han implicit en. cnkel form som i denne epoke 1& fjernt
fra den v1g¢igste."

18, Man ved at den faste ejendomsecjer ogsa her optrmder som ferflnan51cr.
Dette er " T0palovs 2. conflguretlon v, .

;;20. Allusion til de 1chmal der laber over 99 cr; den mest betydnlngsfulde
_Lconflguratlon i Pngland i dcttc tldsrum o

27. I donnc " konjunktur " opstiller jog ( en smulc vilkirligt ) betingelser
_he for-hjalp til en person 1 fqpm af on allokation ecllex kreditmulighcd.

28. ch 1ndremmcr, ‘&t der findes monopol1stlske profltrater dor ligger over
~ konkurrencébestemte profitrater i smid- og mellemstorc virksomheder. Dette
skyldes den” ulige_profltrate under monopolkapltellsmon.
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29. C. Topalov giver ct cksempel fra farste halvdel af 6o'nc { uden at
nave at det har sin baggrund i det udvidedc cirkulationssystems udvikling )e
Jég moner at man kun ved at tage sit udgangspunkt i den forudghende
slags tcorctiske analyse kan opstille cn model of den faste ejondoms~ og
jordkongunktur. Man md altsd medregne byggevirksomhederncs kapacitet, ctc.

ad kapitel 3

w64 ™ Bidrag til studier af jordrcnten pi byjorder " ( Alquier ) og * Findcs
- der’ en byjordrente 7 1 EsPcces;et chiotes no. 2.

8. Her cr der n turllgv1s talc om den tribut der cr fremkaldt ved brug af

Jord i den kapltallstlske bollgproduktlon, ‘Dennc definition er heli og hold=-
" ent generaliscrende : der cksisterer en type Jordtrlbut for sa wvidt som jord~
¢ jendommens ert1ku10r1nger eksisterer sammen med den kapltallstlske v“rdleg-

- _ nlng'EElTOOGS - ] . 3 . N

w-lle B offcntllgt foretagende keber grunden til den tidligere landbrugsgord—
pris PA { forudsat at dec pageldende myndigheder har serget for at " indefryse
prisen i forhold til tidsfaktoren " gennem cn Sﬂrbchandllng ved planizgningen
af byggezonerne, oy hvis Grund—/egondomskontoret kan opnd tilstrskkelige
kreditter.)} Deo%: offentllge foretagende : serger for byggemodning til: arcal-
priscn C. Det videresmlger herefter grunden til en 1gangsettor s&ledos at
regnskabet lige akkurat balancerer.

13. RD bestemmer de forskellige differcntialrenters sum,

18, I vores gonnemgang har vi vist hvorledes markedsprison { og alt af verdi
for, sammen med udnttelsesrestriktioner, produktionsprisen ) indholder en
merprofit il dem der producerer under de bedste betingelser indenfor hver
enkel produktionssfzre ( «ue ) BEn merprofit kan vmre 3rsag til at visse pro-
dukt1onssfarer ikke omdanner deres vareverdier sig produktionspriser i det

de gdr ud fra en rcduktion af deres profit til en gennemsnitsprofit, I. jord=-
rentesektoren skal vi undersege den form de til slut antager i de to merpro-
flt—tllfalde. Kagltalen bd. II1.

19. Marche dos ferralns'et éocletes urbalno;Nédmt. Anthropos. Dette mod—ck-
sempel gjorde det forstaellﬁt for mlg hvad vulkane-modellen usndret siden
Adam Smlth bestred.

22, Det vil sige mellem revenumedianen for de loh fattigste og revenumcdian-—
en for de 1lo% rigeste. Faktisk har den ferste lo-del ikke adgang til Dc so-
clale Genhusningsprogrammer og md vere tilfredsc med dores barak-boliger.

32, Her hvor klassifikationen af differential tribut 1 og 2 bliver bohandlet.
5S4 langt som hertil taler vi ligesom Marx om differential tribut 1 ndr for-
skelligheden hviler pd grunden og differentinl tribut 2 nir forskelllgheden
hv1ler pa nlveauet for den investerede kﬂplt”l-

Ry




35, De praktiske former kan naturligvis vere forskellige

o En igangsatier ( G.F.F. i Montparnassc ) kan producere lokaler og videre=-
selge dem til en virksomhed ( ligesom maskiner-verktej ) : her cor der tale
om cn intern operation i sektor I ( produktion af produktionsgoder ) og ikke
i sektor IT ( konsumtionsgoder ) som i bolig-tilfeldet.

o Et ejondomsselskab kan for en industri- eller handelsvirksomhed ( S5.1.C. O.
M.I. kobc lokaler og lejec dem ud til con tertisr virksomhed. Men her er der
endnu tale om on intern kommerciel teknik i scktor I der minder om et

" leasing " produktiv apparatur.

Disse to notater giver os lov til at vende tilbage til det mest simple type—
tilf=lde, hvor virksomheden ksber sine lokaler for/til bygherren. Men i de -
2 tilfelde bliver " jordejeren " igengsmttcer cllér til S.I.C.0.M.I. -

40. Dettc er naturligvis ikke saregent for landbruget. For Marx foreges af-
kastcet pd gonnemsnitligt sigt ( det vil sige at det inddrager investeringen .
pd det indkorporerede tekniske og ekonomiske udviklingstrin } men produk-

tionsverdicn og produktionsprisen for en varc bestemmes af de gennemsnitlige
produktionsbotingelser, den branches kapitslister som " overudbytter " cller
underudbytter alt efter om de ligger over cller under " investeringsniveau ".
Det der er bemzrkelsesvordigt i landbruget er at merprofitterne kan erhverv-

(o} ﬂf JordeJeren.

50. Dennc procés er langt merc omfattende end den kapitalistiske boligpro-
duktion. Det er genncem " igangsatter " og 1kke " bygherre " agenten man be-
stommer den der styrer denne proces. o

51l. Dette fznomen md ikke forwveksles med et andet, som Marx pdviser, men
som man kan betragte som " sbsorberet " af det forste : don tidligere inve-
stercde kapital fortsetier sin skonomiske amortisering. Toethedsdifferential
tributten haves snarere i almenhed cnd amortiseringen. '

52. Mere przéist udtrykt er det gonnem dette procesforleb at den allercde
eksisterende rumlig sociale delings tetheds— og mutationsryime og dennes ur-
baniseringsudvikling pé Jordens ﬂndre tokank—ﬂkonom1ske anvendclser ( som -
Iandbruget ) fastsattcs.

54. TFeoktisk drejer det sig hor om gronscn melliem " Landbrugsjord - og H.L.M.
jord ". Den vulkanistiskew-s-tecori og den radiocentriske tcori om Rummetis
Sociale Deling £ir et afgerendc slag nir der trzkkes en greznse mcllem en
grken og en luksusbolig. Paul Vieille viser altsd at den opnicde tribut i
orkenen allerede er den der svarer til don fremtidige sociale brug.

55. Disse fonomencer kaldes desuden " skonomiske renter " selvom de 1kke kan
oVerdragos tll nogen ! -

56 Det er i denne form at Marx i tilfmldet med renten i landbruget ahvender
vordiloven. Man scr at dennc " effekt " i sig selv or meget almon i forbindel-
gc med profitratens tendentielle fald og den voksonde vanskelighed mod.at
efteratrebe en udvidet akkumulation. P2 det monopolkapitalistiske stade er:
det til slut under den form at den fundomentalc modsztning mcllem produktion-
ens socialisering oz den private tilegnelse af produktionons produkt klarest
udtrykker sig.
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