C. DEN MARAISTISKE BETRAGTHINGSMADE

Marx og Ricardo forankrer sig i den konkrete jord i derecs tecretisk/begrebs- ‘
lige udvikling af jordrenten i landbruget. Men det er Marx der giver teorien i
om differentialrenten i landbruget sin omtrent fuldsterdige form, pd scmme

méde som merverditcorien havde fiet det. Det er fristende at tage =it udgangs- |
punkt i denne teori og lade sig inspirere heraf for at klarlagge de mysterier |
som byjordprisen cr indhyllet i.

Lad os ferst se pd udgangspunktet.

1. Den marxistiske teori om jordrenten i landbruget.

En forpagter-kapitalist dyrker landbrugsjorden som tilherer en jordejer ved
at investere produktiv kapital i den. Ejendomsretien giver jordejeren ret
til som modydelse at inddrive en irlig rente der har en tosidet oprindelsc.

&. Differentialrenten

Differentialrenten cr udtryk for produktivitetsforskellc pr. hoktar brugene
imellem. Disse forskelle geor det i forhold til den ringestc jord muligt at
realisere en merprofit. Denne merprofit, merprodukiivitet, ken enten skyldes
s¢lve jordens bonitet ( dens beligpmenhed i forhold til markedet, dens frugt-
barhed ) ( og i s} tilfzlde taler man om den 1. differcntizlrente ) eller
niveauet for den investerede kapital { og i s% tilfmlde benzvner men den den
2. differsntialrente ). Dissc merprofitter cksisterer udenfor Jorde jendonmen.,
Denne ger det muligt for jordejercn at tilegne sig dem. :

b. Den absolutte rente

Ejendomsretten giver jordejeren ret til, selv pd den ringeste jord, at opkrev-
¢ en leje af den kapitalist der liner hans jord s den absolutte rente. Denne
rente kan integreres i produktionsverdien, fordi demne ligger over produktions
prisen. : ' :

53dvel i den differcntielle som absolutte rente forbliver renten, der er en
fraktion af den merverdi som er produceret af landarbejderne, overfert til
Jjordejeren gennem e jendomeretten. Imidlertid kan ronten vokse hvis produktets
pris giver adgang til en monopolpris ved ikke at vzre bestemt af andet end
konsumentens enske om { et vindistrikt ) eller behov for ( korn ) =t kebe.

I dette tilfelde er den roente, som jordejeren tilegner sig, en fraktion af en
hejcre len som semtlige arbejdsgivere er tvunget til at betale arbejdernc for
at de kan reproduccro sig. :

C. __Jordprisecn

Jordprisen er jordrentcns kapitzliscrede sum. Ior Marx ser rcaliscringsraten
ud til at vere den genmnemsnitlige profitrate. Formen ¥ jordpris " skjuler
altsh sin virkelige oprindclse : en rcnte der som nerprofit or trukket ud af
det kapitalistiske landbrug og opkrevet ~f cjercn takket wvere ¢jendomnmens
Juridiskec institution. Dette er en social rclation der fajoer sig til en pro-
dulttionsproces.,
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d. Byijorden

Marxz kommer blot med et par vejledcnde bemzrkninger : den l. differential
roentes overvejende indflydelse og monopolprisens nzeten slmene overvegt.

Denne overvegt af monopol-reonten overskygger i virkeligheden alle andre
aspekter. Med andre ord har den fastec cjendoms rente i dennc cpoke som sin
hovedkilde ... det mest sekundere i Marx teoretiskc analysc. Vi skal vende
tilbage hertil.

2+ De moderne forseg pd en application pd byjordernc.
Med udgangspunkt i ovenstlcnde har de marxistiske ekonomer vovet sig ud i on
omstilling fra landet {$il byen. De glemmer imidlertid i almenhed denne grund-
laggonde tanke : den sdkaldte marxistiske renteteori ( som ikke vedrerer mo-
nopolprisen der cksisterer selvom varerne bliver afsat til deres verdi ) ud-
springer af produktionen. De tager i almenhed deres udgangspunkt i konsum-
tionen, boligvarens umiddelbare cirku%ation. Dette gor sig iser g=ldende

hos Francois Alguier og Jean Lojkine .

Disse forfattere deltager i den udforskning af renten hvor jordprisen ikke
bliver andet end kapitaliseringen j de finder her umiddelbart en del af den
husleje som den faste e¢jendomsejer ( rentier ) tager for udlejningen af sinc
huse 3 den del som man ( iflg. Marx og Fngels ) opndr ved fra huslcjen at
subtraherc amortiseringen og renten af den investerede kapital i bysningen.
Denne del aof huslejen svarer faktisk til betalingon for " brugsretten ".

Man kan kalde denne omstilling for " naiv " i ordets matematiske for-
ctand ( korrekt pi et bestemt niveau men det ferer en rakke teoretiske van-
skeligheder med sig der nedvendigger produktionen af en meget rummeligere
teori der indbefatier dette og den kohercente roente ).

Paktisk kommer vi til at konstatere at denne opfattelse ikke henferer til
andet end " monopol-renten " og at dette endnu delvis i boligproduktionens
configuration idag er marginalt. Den ferer til Alquiers berettigede ammalyser,
ndr den betragtes som slddan, men medferer alvorlige forvekslinger nir man tag-
er den for den cgentlige marxistiske jordrent:. At Alguier alligevel gor son
han nu en gang gor feorer til nogle besynderligiicder = '

0 Den 1. differentialrente lader sig overfere; beliggenheden spiiler en af-
gurende rolle, frugtbarheden cr administrativt hestemt wved " udnyttelses~
koefficienten " af jorden '

o Den 2. differentialrente forsvinder
¢ Den absolutte rente betales af lejecron ( i sidste instans af hans ar~
bejdsgiver ) for at £3 lov til at bo pd jorden.

Overflytningen er som man ser svag og til at registrere. I forhold til Mayers
arbejder udgsr den blot ¢t marxistisk supplement med hensyn til de socizle
relationer som tillader, hvad der er korrekt, Alguier at iverksattc en beret-
tiget analyse af de modstridende interesscr mellem arbejdsgivere, Jjordejere
og arbejdere-lcjere. Alquier taler om en ¥ vildlende renteform . Lojkine erx
helt og holdent klor over oprindelsen til disse vanskeligheder s

o " Der findes ikke en zkvivalent til en jordejer der udlejer sin jord til
en kapitalistisk entreprener "

0 Lejeren investerer overhovedet ikke noget, man iagttager ikke noget der kun
ne vere den 2. differentialrente " j



o Endelig har boligtilfzldet intet at gore med det tilfazlde som Marx behand-
lede, for istedet for forkoldet mellem en ret og en kapital er den " sociale
rreiatlon her et simpelt forhold mellem en fast ejendomscjers kapital oz lejer-
‘nes revenu og ikke deres kapital V.

Oz alllg@vel har vi set at den kaplt listiske boligproduktion gar front mod
en kapital ( ja to ) i jordcjendommen. Man har indtrykiet af at det, der ge-
‘nerer Alquier er at den kapitalistislke boligprodukiion ikke varer mere end et
par mineder, men at renten opkraves ar efter &r. Han omtaler ganske vist re-

. parationsarbejderne, men det kan neppe vere alvorligt ment,

"Det ser ud som om forfatternes bryderier udspringer af at de udgir fra en
skonomisk form ( den specifikkc rente der realiseres under betegnclse af en
pris ) og kke fra en anaelyse af den wvirkelige produktionsproces.

Her rerer man ved ot grundleggende problem i anvendelsen af Marx' arbejder.
 _Den historiske materislismes grundlmggers prestige er si stor at fremfor at
afdmkke virkeligheden ved hjelp af de grundlaggende principper som han har

frembragt med sine basisbegreber, sd klzber visse teoretikere hirdnakiket il
de feobrilske del-resultater som Marx har udkastet i en forvirring i Kepitalens
anden og tredie bog. Muvel, det scr ud som om vi snarerc ond 2t beskaftige os
med ot detailleret indhold i Egpitalen ( det Marx siger om byjorderne ) skal
knytte os til den ‘almene metode, til analysen af varen, den konkrete arbejds-
vroces i produkticnen af denne vare, som ikke finder sted uden en kapital-
verdiegningsproces, cn proces der udspiller sig indenfor historisk bestemte
gociale relationcr.

Jordrenten i landbruget fremstir af den kapltallstlske kornoproduktion indenfor
rammerne af de sociale relationer hvor ejendommen af jord { som betingelse
for produktionsproccssen ) unddrages kapitalisten, hvor han altsi cr tvunget
til at betale en tribut ( afgift ) il jordejeren for at opni rédighedsretten
over jorden.

Med udgangspunkt i begrebet af denne sociale relation kan Marx definere de
forskellige typer jordrentc gennem cjendomsrelationens artikulering sammen
med de andre socizle relationcr og praksisser, der vedrorer de kapitalistiske
entreprenercr, konsumentermes; ctc. Begrebet og typerne er i sig sclv mystiske
og afslerende i a2lle former som relationerne antager ( rente, jordpris, ctc. ).
Tuvel,; det er klart hvad Lojkine ville sige — han ville sige at
bysamfundet { den don1ncrcnd0 form indenfor tilvmrelsens rammer i de kapita-
listiske samfund ) er vidne til at Jorde jendommen opkraver en tribut hos Ka-
pitalen fra den kapitalistiske produktion og cirkulationen af varcr inklusive
boligen for s& vidt som rAdighed over jord indgir som en betingelse i produk-
tion og cirkulotion heraf. Det er med udgangspunikt i dernc tribut vi nu ma
se ot f2 produccret vore begvcber.

D. TIL BN TRORT OM JORDTRIBUTTEN

1. Renteteoricns application pl boligprodukticnen.

Hvilke kepitalistiske oktiviteter har behov for jord 7 Pi landet, i landbrug-
cty; 1 bycrne spiller boligproduktionen og de aktiviteter der foregir heri og
hermed dercs beliggenhed en afgsrende rolle. I festc kapitel har vi sct at
boligen udger den dominerende anvendelse af byjorden, som ikke er hierarkisk
domineret undtoaget af do tertisre ovre erhverv i1 vissc bydele. Lad os beskaf-
tge os med beligprodukttionen i dens ejeblikkelige form @ den " 3. configuraew-
tion "y, den faste cjendomsscktor for i grove trek at fremstillec vores teori.
Vi forbeholder de Ffolgende kapitler for ct detailleret studie og de sekunderc
aspckter ( den faste ejendoms rente, eovre tertimre ).
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Det kan altsd vere en kapitalist der placorer sin kapital i boligproduktion-
en med henblik pé at opnd en profit. For forenklingens skyld siger vi at det
er en " bygherre " der pl samme tid er igangsztter og entreprener og som sigt-
er mod en gennemsnitsprofit for sin samlede industrielle virksomhed. Han er
klar over indenfor hvilken del af rummets sociale deling, han er i stand til
at afsatte sin vare ( kalkulere sin pris ). Der stir blot en hindring i vejen
for dennc operation : han rdder ikke over jord og er tvunget til at indgd i
¢t Jjuridigk forhold med en jordejer. _

Forskellene i forhold til Marx' landbruger er igjnefaldende ndr spergsmilet
formuleres i disse termer og med disse oprindelsen til Alquicrs fejlslutning=-
er sammen med mange andre marxistiske ekonomers.

Mens kornproduktionsprocessen reproducerer sig ir cfter &r med en nedarvet
regelmzssighed, varer boligproduktionen nogle & mdneder og reproducerer sig
altsd ikke pd den samme jord i Artier. Jordtributformen er altsd ikke en dr-
lig ren?c, gsom tilfeldet er med landbruget, men rettere en definitiv trans-
aktion "3 salg af jord. Formen " byjordprisen " er altsd ikke til forskel
fra landbrugsjorden en kapitalisering af rente-formen, den er selve jordtri-
butten, den er den form der afslerer den sociale rclation mellem ejoren og
igangsetteren ( en ret til at bytte r3digheden over jorden mod en andel i
profitten ) og samtidig tilslerer det hele i ot tilsyneladende keb-salg af

et skonomisk gode. ‘ -

Det er for at undgd tvetydigheden i1 at denne pris skulle vere identisk med
renten, at jeg har velgt at betogne det begred som jeg studerer under bensvwm-
celse af jordtribut, der har den fordel at fremkalde den juridisk-politiske
karakter ved et skonomisk fenomen uden at przcisere indskuddets modaliteter s
der cr periodiske eller sker on gang for alle.

o Ved hjzlp af balancer er det altsf ligetil at mdle hestudbyttets kvanti-
tative forskel p& de forskellige jorder ( i overensstemmelse med den investe=—
rede kapital )} men forskellen mellem boligprodukternce ‘to forskellige steder

i den rumlig sociale deling cr kvalitativ. Af dette folger at " produktivi-
tets " forskellen ligesom jordernec ikkc er af ren." fysisk-ekonomisk " op-
rindelse men ogsd er afhengig af de opnicde salgspriser pid de forskellige
steder i den rumlig sociale deling ( som, husk det nu, er en effeckt af sam-—
fundsformationens totalitet ) gennem den faste ejendomssektors igangseoticlses-
gystem., :

Jordprigens karakter stir endnu klarere for os. Nir en igangsstter " keber "
byggegrunden, udlegger han ikke sin kapital pd samme mide som ndr han ksber
materialer, maskiner, arbejdskraft. Faktisk findes der ingen " jordkapital ".
‘Det igangeattercn keber er en juridisk ret, men som cn avance pd don merprofit
han forventer at rcaliscre i forhold til den gennemsnitsprofit han har forbe-
holdt mig. Det er derfor jordprisen ikke eksisterer i sig selv, da den jo
netop fremkaldes vod den aktivitet en igangsotier formidler ved en bostemt
anvendclse af jorden. Denne tidobles ogsl i lebet af nogle ar.

Lad os kort resumere : JORDTRIBUTTEN er en fraktion af merprofitten som af
forskellige grunde realiscres af don igengssttonde kapital i den keapitalis
tiske boligproduktion og som cjeren af jord er i stand til at tilegne sig ~.
" Br i stand til * fordi hele igangsmtterens dygtighed bestdr i at holde
‘jordejeren i uvidenhed om sin boligs muligheder |

Pra nu af kan vi i det mindste p2 det grundleggende analyscniveau afskaffe
det tvetydige udtryk " jordkopital " i II. kap. Mcllem hovedproducenten af
boligen ( Tgangsatter + cntreprener ) og jordejeren kan verdiesgningsprocessen
endelipg beskrives siledes : '

Jordejor jord f&ord
Ka.pi'tal P-V{"‘E{T nn--oéuo- -ﬁ v ~- P'gP ( 1 + P )

L.

Jjordtribut
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1. Berogning af jordtributten :

Leg marke til at denne jordtributteori fremstir som adskvat til boligproducent-
crnes beslutningsproces : pd dot proktiske niveau er i.s den direkte opora-
tionel { hvilket ikke er tilstrakkeligt til at garantere dens tcoretiske sta-
tus ! }. Man genkender faktisk " den bagvendte kalkule " som beskrevet aof alle
igangsattere : boligens acceptable pris or givet, grundens ncceptable pris
kelkuleres ved at forbecholde sig on genncmsnitsprofit.

Jean-Claude Dutailly kommer mecget dirligt fra start. Med vdgengspunkt i ot
stotistisk studic over de nylig urbanisercdc parceller i Paris—rcgionen i en
cnquete foretogot af CoIl.N.AVM. kalkulercr hon en " jordfremstillingsmris *
for de forskellige faste cjendomsoperationer som omfatter " gruhdens kebsprig "
( P ) og " byggemodning " ( C ) ¢ offentlige afgifter, speciclle fonds, ncd-
rivninger, ctc. Herefter kalkulercr han C's procentsats ( cller P's ) i P.R.
med de forskellige procentsatsers forckommende hyppighed. Han nir sdledes frem
til et ret sd udfladet hyppighedsdiagrem : den del af kebsprisen der gdr til
kab af byggeretten i fremstillingsprisen til don byggeforberedte grund ligger
helt tilfeldigt mcllem o og loo%k. Godt. L o 5
Prisen P varierer i omtalte undersegelsc mellem 4530 til 1.475 FFR. pr. m,
hvilket 'al{s% som Dutailly forteller os betyder at forholdet mellenm kebgprisen
P oz opcrationens samlede fremstillingopris A svinger 1idt. Hyppighedsdiagram-
ret grupperer sig faktisk omkring cn median : 12,5% . Heraf kan vi sluttc os
til det vi kunne kalde " Dutaillys lov . % Grundens kvadratmeternris or lig
med*ifS‘af produktet af udnyttolsesgraden ved boligens kwvadratmeterfremstil-
lingspris det sted hvor den opferes ". Han premciserer folgelig at det gelder
for en hvilken som helst afstand fra/til centrum, bygningsart, etc.

Denne lov forckommer mig at vere en karikatur of den slags resultater som em=—
pirismen benytter siz af indenfor socialvidenskaberne : man tager sit udgangs-—
punkt i " det givne " uden at kritiscre det, lader kurvernc " skare " hinanden,
hvorcfter man " aflaser " resultatct. R

Led os studere hyppighedsdiagrammet 1idi nermerc @

Frekvens &4 t

Det eneste man kan udlede ‘hof ™
 heral er at igangsmtterne :
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'
20 Lo 50 8o 100%

Hvis man nu betragter undersegelscen vil man konstaterc at den faktisk udeluk-
kende omfatter den fjerntliggende omegn ( Mantes ) cller den nerc arbcjder ®
omegn ( Gennevilliers ) of nogle cnkelte undtageleesvise operationer " i bor-
gerskabets kvarterer " { Chovillc ). Tr hyppicghedsdiecgranmet ikke bleot en om-
fordeling af befolkningsudsnittcet i den rumlig socialc deling 7 .0g er bofolk-
ningsudsnittet ikke en afspejling af sclve den rumlig sociale deling, " truk-
ket " ned i kraft af et skematisk udvaelg of store byggeprojekter i omrider der
lige er blevet urbanisecrede ¥ ¢ .

Duteilliy-—-loven betegner bogstovelig talt at den absoluttc tribut er 12,5%

( som nir det kommer til stykket er mulig 2008 gt differential tributten ikke
cksistercer, hved Dutailly sclv ikke wmcner a
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Faktisk fremstiller Dutailly tre kapitler langere fremme et " skema til be-
stemmelse af jordpriserne ". Denne model forekommer mig at vare et rimeligt
udtryk for teorien om jordtributten, og jeg tilegner mig den som saddan.
Tag en parcel med arealet S, en udnyticlsesgrad begranset af K, med lokalise-
ringen X. PFacilitetsniveauet er karakteriserct ved omkostningen G for bygge-
modningen. Jordejeren foreslar 1gangsatteren en pris P { pr. m“ ). Han m&
altsd afgerc :

- om der skal bygges cller e]

- hvilken type beboelse der skal opferes, kerekteriseret ved byg-
écprlson Pe pr. etagekvadratmeter oz pr. grundarealkvgdratmeter.

- antal boliger n ( P, s s ) respektive typer

= Igangsatteren tager folgende for givet :

- u° restriktionen s nxs Kxb5gj

- salgsprisen for hver boligtype ¢ Pv = Pv ( Pcy, s, X ).

- Det drejer sig altsi om at makesimere 3

- 2: n (Pecy s )xsx Pvr(Peys, X) - Pco -PxS-Cx8
. underlagt U rcstr1kt1onen. Lasningen af dette linezre program
giver

~ det byggemodnede heboelige creal er mak51malt ( den opndede u° )
- lesningen afhanger hvcrken af P eller af C 3

- den boligtype er alenc opfzrt der giver den maksimale aniizre
profit Pv ( Pc, 09 X) - Pc.

Vi konstaterecr altsd hvad vi vidste 1 forvejen : igangéatferen opforer det
maksimalce antal boliger af don type som rummcts sociale deling kraver.

Denne operations rcntabilitetsrate er forudset givet pd en exogen mide gennem
gennemsnitsprofitten p sifremt kapitalmarkedet er perfekt eller i det mindste
ikke varierer for den givme boligkategori ( p = o i den sociale scktor, i det
mindste med hensyn til igangsetteren ). Vi har altsd

K % Pv

KPc + P+ C

den maksimalt acceptablc.pris for ig&ngsmttercn, = jordtributten erfs‘._

KPv
P = = KPe - C

P +1

Det er overhovedet ikke evident at " Dutailly—loven " overholdes : P = 1/8
KPc | I II. kap. vil vi alligcvel konstaterc under hvilke betingelser det
cr muligt. Imidlertid forctager jJordéjercn ifslge Dutailly en anden kalkulz
der giver cn minimalpris P, . Den er mere angribelig ( vi skeol scnerc se pd
Dutaillys forslag ) men mq% kan imidlertid fastholde forskellen P - P, s

2
cksistens inducerer muligheden for en " jord-merverdi ™.

LL



Sddan cn kalkule som P har ikke noget formelt pd sig. Nir Aktieselskabet for
Kaine-Montparnassc's Renovering har kunnct fzstsatte den kravede jordtribut
for forskcllige igangsztierc hvor programmet var pdlagt, forholdt det sig blot
siden, at det til enhver tid kunnc tage hejdc for de forskellige risici i over-
cnsstemmelse med programmeringen. Naturligvis er Jordtributten her et " gronse-
tilfelde " for-i almenhed fastSﬂttes den a?f markcdot. Men don uds&ttes helt
- sikkert "for overgreb.

Kallulen cr ligeledes helt ev1dent bcv1dst udrognot nar borgmestcron/kommunal-
direkteren for cn ny by forhandler med on igengsatter om udlaggelsen af nye
bybgegrunde. Kun det offentlige i cn ny by planlagger bebyggelsens forufilng,
og m% folgelip bygeemodne grundene : for det offentlige d2 P, = ¢ + PA
Igangsatteren ( Klienten ) pilagger kommunen bercgningen af Pv og forelagger
folgelig P, oz det kan hznde at borgmesteren opdager at Pl P, . Dettc beteg-
ner oltsl Enten at igangsattercn blaser pd kommumen, eller snafere at den har
verct for ambitios ved faciliteringen, cller at byen er 7 darligt “ forberedt:
den sociale anvendelse af byrummet som er fordelagtig for byplanmyndighedernc
passer ikke rigtig sammen med den faste ejendomsscktors aktuelle ##ilstand. For
borgmestercn er der ikke =ndet at gere end at lukke ejncne for fremtidspro-
Jekterne ( ved at formindske C, altsd F, } eller at-heve entreprensrens mer-—
profitter { vod: »wt heve K, ~ltsi P, ).

Konklusion

Jordtibutten skal begribes indenfor rammerne af den kapitalistiske vordieg-
ningsproccs. Den bestir i at bytte en del af merprofitten mod cn juridisk ret
til at ride over en af procesbetingelscrnc ( jorden ).

Men det forklarcr jo ikke ret meget. Man mi vide hvorfor der opstdr cn mcrpro—
fit cller for at gentoge Duteillys model, hvorfor Pv kan vore sidan at Jord-
cjeren overiager cn del af profitten. Hvorfor adskitler boligens prls sig fra
produkﬁlonsprlson ? Dette vil blive behandlet i IT, kap.

Herefter ml} man i tid og rum studere 3rsagerne til Jorctrlbuttons nodulatlon—
c¢r. Disse vil blive bchandlet i I7TI. og IV. kap.’

Tu kunne man fristes til 2t tro at vi havde fundet den cyldne nogle og 1t vi
blot nanglode ot nverflytte den marzistiske tcori om renten i landbruget. Den
‘absolutte rente + dlffcrentlalronterno o« Men dot or langt fru tilstrakke~
Tigt. :

Jordtributtens udspring

Hvorfor er der en morprofit, cg hvorlcdes er den modulerct ? ekonomernc i al-
menhed rejser .ikke spergsmdlet i disse termer 3 hverken Marx, Ricardo eller
nco-klassikerne har formulecret ansatser hertil. For grensenyttcteorctikerne

og Ricardo er begrundclsen for jordpriscrnes forskellighed tilstraklkeliy for-
Iklaret i priscns cksistens. Morx undlader at rejse spergsmilet cftersom der
ikke 1wnﬁcrc er nogen begrundelsc herfor; ndr rentens cksistons pd den ringes-
te jord,skal.forklares. Hen koncentrerer sig i stedet om ot fremstille den -
gsociale rclation som jordejendommen inducercr men fortsamtter ikke i en til-
bundswaendc kritik af Ricardo. Spergsmalet komplicercs for si vidt han, nir
han gdr i lag med spergsmilcet om byrenten, indicerer cn forkloring der er for-
skellis ( frﬂ den han giver for den absolutic rente i 1Lndbru~ot ), en for-
kloring som fingels gentager.
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Vi vil alts8 starte med en kritisk enguete over teoriernc om jordtributtens
struktur, dons bevagelser ( hvorfra den kommer -~ hvor den gir hen - hvad der.
bestemmer dens sterrelse ) hvorefter vi vil klarlzgge de to forklaringer
son Marx og Engcls har frembragt om rentens oprindelse ved a2t udvikle be-
greberne for de sociale relationer der er jordtributtens kilde ( 1 tilfzldet
den kapitalistiske boligproduktion ). Derpd vil vi ligeledes knytte et par
bem?rknlngcr tll byjordtributtens svrige kilder ( uden for boligproduktion-
en

A. JORDTRIBUTTENS STRUKTUR HOS MARX, EFGELS og NEO-KLASSIKERNE.

1, Marx' oz Engels pgﬁijioh‘lz
Marx skelner mellem to remter :

-~ gden der indtrader jordernc imellem, den didrligste opdyrkede og samt-
lige imellem : den merprofit der realiscres gennem dyrkningen pd de mest
frugtbare jorder, og merprofitterncs forskel pr. hektar efter kapitalerncs
ulige fordeling pd jorderne. Det cr den differentialrente der ikke slgyldes
jordejendommens eksistens, men som jordejocren har til hensigt at tilegne
sig.

.= den der opkraves pd selv den ringeste jord har stilling af ren trl-
but { skat ) overfor kapitalen. Dennc er den absolutte rento.
Den totale rente der betales for et ellcr andet stykke Jor&3=ntager 11ts=
formen ¢ Jordrentc = Absolut rente + Differential rente

Tilbage st3r =3 spergsmilet : hvem betaler den absolutte rentc ? Hvorfra
kommer den verdi som overgdir til jordejeren ? Kort sagt, hvem udbytter hvem ?
Her fAr man to svar hvis man henholder sig til Marx' forklaring i Kapitalcen
ellcr Engels' i Boligspergsmilct . '

Hos Marx er svaret : i landbruget frembringes landmandcns profit og jordejor—
ens rente gonnem landarbejderens merarbeide. . Kap:talens organiske sammensat-
ning er faktlsk sidon at merverdiens relation til den indskudte kapital lzg-
gor sig over gennemsnitsprofitten. Jordejendommens monopol forhindrer regu-—
leringsmekanismen i at fungere : kornet bliver afsat til sin verdi ( reali-
serer hele merverdien ) og ikke til sin produktionspris.

Marx crkondery helt korrckt, muligheden for at markedsprisen overgir denne
pris og bliver til cn monopol-pris. Fra da af fordyres levecomkostningerne,
altsd arbejdskraftcns : industrien mé subventionere jordejerklassen ved at
have lenningernc.

Og boligen 7 Marx ofrer blot dette spergsmil en enkel scnitens for at under-
strege ' monopol~rentens " absolutte overvagt ". Hvad angdr Engels er han

i Boligsvorgsmilet formel : den rentc som ejernc af lejlighederne tilegner
sig oven i amortiscringen og profitten i byggerict ) cr et " snyderi "

" bliver et vist gennemsnitsbedrageri til en regel ct eller andet sted, vil
‘det i lengden finde sin kompensation herfor gennem lenstigninger “.'Her er
der altsd tale om Marx' " monopolrénte " 3 og der er ikke pi noget:tidspunkt
en hentydning til forskellen mellem produktionspris og produktionsvsrdi.

I dette tilfzlde er det den samlede arbejderklesse i alle brancher der fron-
bringer en merverdimasse ( der er stringent bestenmt af den kapitalistiske
produktionsrolation ) hvoraf on del redistribueres til jordejendommen ( fra—
trukket den kapitalistiske profit } germem huslejens forgreninger. I det tile
fzlde som Moarx har udviklet fordeles de enkelto byggcarbGJderes merarhe jde

- mellem igangsatterne og cjondomsejerne.
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2. Kritik af Marx' oz Engels' position

Langerc freémme skal vi vende tilbage til problemct . omkring monopolrenten.
Egentlig er det den absolutte rentes og differentialrenteons struktur vi skal
diskuterc. I virkeligheden or det ikke tilstrmkkeligt at fromdrage forklap-
ingerne til den absoluttc rentes kilder. Det samme problem gmlder med hensyn
til differentialrenten.

Tenk pd Marx! pristcori. For Marx er markedsprisen ikke den tilfxldige resul-
tant i konfrontationen mecllem udbud og efterspergscl. Markedsprocessen for-
kiarcr ikke andet ond prisfluktustionernc omkring on resulcrende basispris
der ifelge Marx er fastsat gennen produktionscyklens egne lovmzessighcdor.

1. For det forste cr en vares yerdi bestemt ved kventiteten af det nedvendige
genncmsnitlige sociale arbejde for dens reprodukiion pd markedet { inklusive
transport ). Det vil gsige at verdien efsfastsat gennem produktivapparatet

der fungercr " som en forenet " kraft "+ Men produktionen er ikke sikret
gennenm " en forenet kraft ', den cr sikret gennem autonome produktionscnheder
pi grundlag af en autonon del af privatkapitalon : virksomhedcrne., Hvis varc=—
rne byttes til dercs verdi, vil do mindst tcknologisk udviklede virksomheder
opni cn under-profit, de ovrige cn mer-profit for den samme varc. For denne
merprofit er virkesomhédscjerne rede til ot kebe patenter for ekscmpel, eller
ansette forskere og teknikerce, der ikke er " produktive " i klassisk forstand
men som cr leonarbejderc. Hvis ridigheden over en bestemt jord reprasenterer
en sadan fordel er de rede til at betale " differentialrentcn Ty renten i
forhold til basisprigen, hvilket her vil sige verdien, det vil gige den der
or bestent ved gemnemsnitsbetingelserne, og ikke ved de dirligste betingel-
sor ( " den ringestec grund o ).

2. Tor det andet er basisprisen i konkurrencekapitalismen ( fri ndgong for
kepitalerne til alle brancher ) ikke vardicn, men produktionsprisen producc—
ret af merverdiens ligelige fordeling alle brancher imellom. Til de ligelige
enkeltkapitaler med forskellig orgrnisk sammensatning svarcr de ligelige
merverdirater, de forskellige profitrater. Konkurrencen udligner profitrater-
nec. : : :

Man kan fremstille et forenklet billede af dennc mekenisne ved at sammenlig-
- ne merverdiernc i de forskell}go_brancher med ss#jlchejderne i de # forbundne
kar " i nedenstdcnde diasgram . '

a. plfv =1

b. T er f.cks. landbrug, IT lcttere industri, IIT sverindustri.
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Hvis denne mckenisme p8 grund af en eller anden hindring ( jordejocndommen )
ikke alene gor sig geldende i branche 1 indvirker besisprisen ikke pd var-
dien ( og vil endog kunne stige ) og den der kontrollerer hindringen ( jord-
cjeren ) vil kunne tilegne sig merprofitten.

Rente
1 Genst. profit ka 'pKiI =. PkIII
v v v
Omsztning
Kapitalindskud
C C C
I IT III

Men glem nu ikke ot det ferstc rasonncment cr gyldigt indenfor den faorste
branche. For at opnd en varec hvis basispris er fu .stsat ved denncs gennem-
snit indskyder de forskellige produktionscnheder mere eller mindre kapital
og producerer under—~ eller mer-profitter. Hvis disse forandringer skyldes
de betingelser der kontrolleres af den samme person som i 2, v11 Gen rente
- som han kan tilegne sig underlmgge sig disse modulationer.

De to. merprofltwtllfﬂldo son den marxistiske teori fremstiller kan altsd ik-
ke adderes { i absolut wverdi ) de modulerer ( ad algebraisk vej ') hinenden
indbyrdes :

Rentens eller jordtributtens struktur pd denne grund cr altsd ikkce @

Jordrentc = Absolut rente ( den ddrligsto grund ) +  diffe-

rentlalrcnten
friledg]
+
Jordrente = Absolut rente { totalt socialt ) + differential-
renton.

En afsluttende bemerkning : mcd honsyn til byronten mencr Marx at den lader
sig bestemme med udgangspunkt i den omkringliggende rente 1 landbruget, hvil-
ket vil sige frao en sats der allercde indbefatter den ferste differential-
rontes meksimum med hensyn til beliggenheden ( foruden den absolutte rente

i landbruget }. Dette vil sipge at den somlede rente i landbruget fungerer

som absolut rente for byjorderne. Den absolutte remte, der i Marxz' studie af
landbrugstilfeldet ikkce reprzsenterede en social relation, bliver her ikke
til andet end en ¥ integrationsggramcter " en basis for rentekalkulcn gonnem
en opsummcering of diffcrentialrenternc.
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3o _Yeo-klassikernes position

Det er bemazrkelscsverdigt at konstatere at granéenyttéteoretikerne implicit
tillader cn strukturering af jordprisen der minder om Marx', hvilket frem-
kelder en efter vor menlng overdreven bege jstring hos Alqulcr for Mayers
tese s

- mnman kender en bys radiué R ( bestemt ved befolkningstotheden )

- af " tilfredsstillelscsfunktionen " hos byens indbyggerc afleder
man en differentinlligning der pd et hvert punkt udtrykker den infinitesi-
mele variation indbyggerne cer rede til at betale for at rykke ind mod cen—
trun, hvilket vil sige en slags ... differential bcllgbonhcdstrlbut 1 for-
hold til cn afstand r fra centrum ;

- man skal altsd lesc ot Dirichlet differenticlproblem hvilket vil
sige ‘at man er nedt til "t kende jordprisen i periferien P.

Man kommer zltsd from +il en struktur der minder om Marx! 2

r dP
Pr =P + [/. (X
« R dx

Man kan sammenlignc demnce metriske struktur med on vulkanss ( billedet er
Mayers ) : over det ( exogene ) niveau for arundllnlen i dons periferi haver
gens . hejde =sig mod cenirum.

~ Hvad angdr dordprlsen i perifericn variercr vurderlngnn horaf nlt efter
-hvilke forfattere der bcskﬂftlger sig med den - :

P = 0, er Maareks ( S.B.M.A. ) ibenlyse urealistiske posztlon der
anlzgger sin by i1 en sandgrkcn -

P=a ( landbrugs jordens pris ). -

Det or Alonsos position, isvrigt ogs’ Adam Smlths, son Marx 1ndnasser i Ka=-
' pitalen uden at underkastc den en undersegelse { hvor den dominercnde brug
af jord var under landbrug, hvor den cbsolutte tribut for boligen cr den
peri-urbane totale landbrugstribut ) og som Alguicr forencr,

fe.+ b + ¢ + d indenfor bycn,

P ¢
a + ¢ udenfor.

Dette er Mayers forslag. b er byg vemodnlngsonkostnln rerne, ¢ er en * for-
lodsrente ", d er ™ renten for knaphed pd bygzemodne grunde ". Vulkansen
haver sig altsd ikke stille og roligt op af havet, men haver sig dclvis ned
en diskontinuitet, Mayers tmrskel, b + d, o fremkalder belgerne ( a + ¢ )
‘hvor man noppe ved hvorledes_fe amortiseres for at forcne sig med a.
Tcorctisk set er det nytteslest at kritisere denne position cftersonm vi ikke
en gang er cnige 1 Marx' position med hensyn til den siruktur, som positionen
implicerer for jordprisen. Vi har allercde kritiseret den ¥ psykologistiske "
opfattelsc af jordprisernes modulcring.

Denne opfattclss strider imod to bersnte nod-cksempler

= Den tilpasning der har fundet sted med NHantes hor givet ustabile
koefficicnter i forhold til afstanden ( hvilket beviscr at " prisen for
tid " ikke er den samme for mlle of £ - at man i det mindstc nd nedregne den
sociale stratifikation ) i forhold til bcl;gﬁgnhcdcn ( hvilket viser =t do
centrale kvarterers socicle typologi strakker sigz mod periferien )} og i
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forhold til tiden ( hvilket viser at Jordprisen afhaznger af den almlndeligo
skonomiske konjunktur ) j

P. Vieilles 19 gtudic over Teheran afslerer iszr at jordprisen pd sitenmark-~
ernc 1 det jevnt skrdnende terran nord for boligkvartercernc, uopdyrkede
Jjorder som ikke kan bebygges forelebig, allerede ligger over prisen for de
mere frugtbare jorder i syd hvor fottigkvartererne er placeret.

Man er sdledes tvunget til ot tenke at jordprisen lader sig bestenme fra
centrum ud mod periferien, ot den mulige bymzssige brug indgér i konkurrence
ned den- landbrugsme331gc brug helt reelt og kan medvirke i frembringelsen af
den egentlige tribut.

Desuden er det dc syndikalistiske bonders betraginingsmide i Vest. Og er det
ikke Mayers betragtningsmdde for hvem prisen i nsrhoden af bycrne nllercds
fastsattes pl niveauet a + ¢ som jordejeren kan forvente af igangsztterens
Man skal altsd ikke tenke pd den vulkanske model men snarere pd den alpine
med dens havede " granithjerte " og de cfterfelgende foldninger, dens lag=-
Torskydninger, etc.

4. Konklusion

Indsatscn bestdr nu i at skabe to kategorier begreber :

= Jordrentcns kildebegreber hvilket vil sige de sociale rclationer
dcr er knytitet mellem den kapital " der er investerct i bjergarten " ( eller
londbruget cller cnhver anden aktivitet der er forbundet med r(dlghcd over
jord ) og Jjorde jendommen, de dbenlyse og skjulte sociale relationer ved jord-
tributtens diverse former ( jordpris, rente ) H

- demnne tributs moduleringsbegreber gennem artikuleringen af disse
relationer, med andre rclationcr ecller igangsatteres proksis, brugernes, Stat-
ens, etc,, en artikulering som giver tributten adskillige differentierings-
typer, cn differentiering som af hensyn til almindelig s@dvonc benzvner den
ungjastige term difforential-tributten,

O0g vi vil starte med kilderncs problem og forskellen mecllem de tcoricr som er
udviklet af Marx og Engels.

B. JORDTRIBUTTEF " A LA ENGRLS *

Den ferste kilde til byjordtributten som vi kan lokaliserc er den Engels har
udviklet : jordtributten n=res af brugernes " bchov og betalingscvne ™ { kob
og leje ). Bollgons salgspris overskrider proauktlonsprlsen fordi jordejerncs
nonopolsituntion pd den enc side, de faste ejendomscjere pd den anden ( begge
or afhangige af hinanden ) sammen med den tilbagcholdelscsevnc som resulterer
heraf, tillader p&lmggolsen af en afgift ved leje aof en sidan beliggenhed.

P: sammc vis opkraver prasten af Saint-Neetoire, " kononiserct c¢jor " af ka-
piteler 1 den romerske kirke, en turistafgift ved at opstille et tzlleopparat
si de kan blive belyst. For de® brede folk bestir forskellen i, at hvis ikke
der cr noget der forpligter dem til at intcressere sig for den romerske skulp-
tur, s3 er de dog tvunget til at finde et sted at bo. Afgifton har 2ltsd kara-
kter ~f cn skat. I dette tilfamlde ser man jordtributten fromstl som et dol-
produkt of en fast sjendoms rente.

1. D¢én faste ejendoms rente oz jordtributien

‘Hvis Tngels udelulkkende sor kilden $il byjordtributten 1 denne sociale rela-
tion er det fordi den er den dominercnde i dennc epokec. S3 meget mere som ot
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den artikuleres i en proces der or bestemt af den kapitalistiske bolizproduk-
tion, helt ulig don kapitalistiskc landbrugsproces og den igangsstteénde kapi-
tals ¢ Topalovs * anden configuration © hvor cjeren af byzgegrunden udlagger
anl&gskapitalen, herefter udlejer boligen. Ejendomsrclationen transplanteres
sdledes pd kapitalens samlede 8ociale cirkulationsproces og giver sdledes
bortsct fra amortiseringen og renternc af don investerede kapital i byggeriet
nulighed for over lejerens revenu at opkrave on’ Jordtrlbut, der tager form af
en fast cjendoms rente, der indgir i huslejen.

Den sociale relation der reprzsenteres af byaordegendomNAn i 51t forhold til
hele samfundets, isaer i forhold til samfundskapitalens udvidede reproduktion,
er kilden +il tributten © la Engels Y. ¥ir denne relation domincrer den
kepitalistiske bollgprooukt1on tager samme form af Topalovs " configuration

2 7 3 Jordtributtens adaskvate form er altsd den faste ejondoms rente.

Denne frengangsmides historiske og oy forelsbige karskter cor 1@Jncf¢1denac. Det
19. drh. 1 vesteuropa korakierisercdes ved et voldsomt pres pd boligmorkedet

i byerne i forbindelse med den proletariscrede overskudsbefolkning fra landet.
Disse landboere acceptercde hvad som helst. Den der ridede over ot stykke

jord opfertc for minimale omkostninger en ejendonm de kunnc stuves sammen i.
Denne holigkrise cr 1 1973 1 Fronkrig ikke ophsrt, det Frankriz hvor parccl-
listbrugone cndnu ikke er afskaffet { Plan Vedel ). it problem der berercr
storstedelen of bofolkmingen. I en Swdmn sanfundsformationstilstand stir jord-
ejerne ganskc starkt. Som Marx sig ¢ ' man betaler andre for retton til at
bo pl jorden ". Dissc kan pdlogge dcrcs kvadratmetersrcal t11 beboclse en
konstant tribut, en tribut der lader sig rcaliscre i jordpris nen thS ade-
kvate forn er huslejona

Som mrn ser har.denne renteform intet at gorc med den tidligore udviklede tco-
ri om jordtributten ¢ den fremstir xun i sin rcnhed, hvis investeringernc i
bygegeriet cr ubetydclige. Dotte er nct0p tilfe ldea med det 19.- arh.'s ronner
og 0ps$m11ngsstedernc for fremmedarbejderne idag “ « Georges Picot Konstate-
rede 1891 ot jo langere man kommer ned des merce stiger proportlonalprlsen
Pre { 1 forhold til produktionsomkostningernc ). Derfor kan man, nir man
lwgger en rente pi cn " renne-bolig ¥, vere tilfreds med at lejeren blot svar-
cr cn " lejrpladsafgift . :

Vi vil nu beskaftige os med Topalov " configuration 3 " i det aktuelle alt-
overvejonds tilfalde. Tra do af er det ikke jordejondommens rclation der do=-
minerer den kepitelistiske boligproduktion, men sidstnavnte der domincrer og

" subsumercr " jordejendommen som ot specifikt problem i en sarlig branche.
Tributien 2 1a Bngels cr nu absorberet gonnem den i byggeriet investercde ka-
pitals verd.yzingsproccs, den tager form =f cn udmsntct merprofit af den
igangsattonde kapital der er blevet autonom og endog dominerendce i forhold til
Jjorde jendommen.,

Det er nltsd igangsmtteren der under sin charge pdtager sig onkrmvninben alf
merprofitten af det svrige semfund i jorde jendommons navn. Det er & den op~
rindelige cjers opgave at sege jordtributten inddraget i den indledendc trans—
aktion.

2. _Revenucernes flux,

Tilboge stir =3 studict af Jordtrlbuttens, & la ¥ngels, funktion. Engels pla-
cerer problemet udmmrket ¢ ¥ de fordele en ojer trckkcr P& en lejer kan vere
nok 8% urlnellao for der vil nlarlg blive tale om andct end en ovorf@qﬁgi af
masklno der nbkrmver en del af den produccredc ncrvmrdl hvor som helst { f.
eks. i automobilindustricn ),

a. Arbcjlernes situawion

Teorctisk sct betales proletarorne verdicn af deres orbejdskraft, det vil si-
ge vardisumncn af deres subsistensaidler. Hvad sker .der nir f. cks. en arbe j-
der bliver solgt et of dissc subsistensmidler f. cks. boligoen af en bedrager
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under dens vardi 7 Engels svarer ¢ .

" S4dan set er det ikke arbejderen der bliver bedraget, sclvom bedragerict
rommer ham hirdere end andre samfundslag der eor bedre stillet ... Men fra dot
@jeblik. et vist gennemsnitsbedrageri bliver regelon ¢t eller andet sted mi det
nedvoendigvis i det lange leb finde sin kompensation. i en tilsvarende stigning
‘1 lenningerne . Med andre ord er indusirikapitalen tvunget til at afstd en
del of merverdien i form af on del af arbejderens-lcjerens len.

Heraf udspringer " arbejder-boliz # systemets fordel hvor en dominercnde in-

.- Custrimand i et omrdde skiller sig af med jordejendommen og indkvarterer sine

~arbejdere " gratis ¥, Boligens omkostninger indgdr ikke langere i arbejds-—
kraftons verdi, hvilket i den sidstc ende Ffeorer til on nedgong i den tilsvar-
ende len. Udon at medregne de politiske op ideologiske fordele der er for-
bundet med arbejderklassens overtogelse af ejendommen som lovprises af B. Sax
der foresldr denne " socialreform ¥ & ... Alle de hemmelige krafter der saztter
liv 1 en vulken, ogsi kaldet det sociale spergsmil, som gleder under vore feod-
dery den prolctariske forbitrelse, hadet ... den farlige begrebsforvirring ..
de m& svinde hen som tigen for morgensolen, nir ... srbejdernc solv ad den
omtalte vej overgdr i de besiddendes klasse. " '

b De svre klasscrs situation

Borgerskabet og middelstanden lever of en meget komploks redistribucring af
merverdi der er produceret i industrion. Dissc klasser kan henlagge en del af
deres revenuer for at tilkebe sig en ret hos en jordejer { igangsaticr cller
ejer af fast cjendom ) ikke for at komme til ot bo p& jorden, men rettcre
under form af en differcntial tribut, for ikke at komme til ot bo sapmen med
hvem som helst. Denne differential tribut cr altsd regulerct cftor dens stig-
ninger; gennenm udviklingen i revenuerne hos de dominerende klasser. Faktisk
har vi sct at boligens byggecomkostninger varierede ret beskodent scktorernc
imellem ( I. kap. ). Nuvel, mellem dec to yderste ticndedelc °“varicrcdec revee-
nuernes hgjde fra 1 til lo. Ved en konstant pivirkning ser men den vifte der
dbner sig for jordtributten. o

Men totalt betragtet er det middelklassens og de dominercnde klassers reve-
nuers " wvagt ¥ der fi&r jordtributtens loizle nmiveau til ot stige 2 la Bngels.
Det er fordi der er rige folk der kan betale prisen for on central beliggen=
hed a2t jordpriserne i bycrne stiger, fra contrum mod periferien; modsat den
vulkanske o= model og i overcnsstemmelsc med erfaringerne om de aktuelle for—
andringer 1 de gamle franske byer. :
Bordier-rapporten; som dog steiter sig til Maycrs nodel; bemerker skarpsindigt
~dette : " Boligprisernc er ikke steget fordil jordpriserne or, men fordi den
betalingsdygtige eftersporgsel or stoget endnu mere { ... ) Det er ikke jord-
prisens stigning der fromkalder boligprisernes stigning, nen det stik mogiat—
t¢ ( ... ) " { Rapport dc 1' Inspcction des Financos, cit. af Dordier ) <.
Formen for demne kilde til jordtributten modulcrcs herefter gonnem revenuer-
nes sterrclse ligesom rummets sociale deling, hvilket vil blive vist i det
fzlaende kapitcl. :

c¢. Tribut a la Zngels og lovgivningen.

N
Jordtridbutten a 1la Engels, hvis typiskec form er den fastc ejondoms rente, or
altsl en opkrmvningsmekanisme for den merverdi der or producerct i det samlo-
de samfund gennem on opkravning over revenuerne hos de forskellige klasser.
Denne opkrovmings niveau, der er baseret pd con politisk ret { jordejendommen )
afhanger altel af en politisk magtrelation, hvad der ikkc kommer som nogen
overraskelse for os, dn jordejoendommer jo stemmer fra don feudale produktions-
midc. '
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“Jordtributtens dirckte politiske karakter ger den yderst vanskeligt at have
med at gere i lovgivningsmmssige og administrative spergsmdl ¢ man vil op-

- dage det i forholdet med udnyttelsesgraderne. Men totalt betragtet or det
korrckt isar ndr det drejor sig om tributten a 14 Engels. Efter 1. Verdons-
krig blev der indfort huslejestop for at forebygge sociale urolighecder. Ef-
ter 1948 fik de ejondomme der var opfort senere frigjort deres leje. Resul-
tatet heraf blev at jordverdierne i Paris i forhold til én arbejders timclen
blev divideret med fem fra 1914 til 1918 og ikke nlede op pd deres ferkrigs-
tidsniveau forend i 1960. Dette huslejestop beted en ruin for mange cjere
of fast cjendom og til slut " configuration 2 ", Men det afskoffede ikke
Jjorde jendommen, og cjendomsejerne opherte praktisk taget med at opfere be-
boelsesejondomme, hvilket nappe har betydet noget eftersom bybefolkningen
knap voksede ( 0,6% om dret fra 1911 +il 1946 ). Boligkriscn her altel ikke
noget at gerc med lovgivningsspergsmdlcno. =

3= DBr jordtributten = lo Engels inflationor ?
Do et styrkeforhold ger sig geldende i monopolerncs kamp om fordelingen af
den allerede producecrede merverdi er der en risiko for at kompen udminder

"1 en stighing i de ncminelle priser uden cn modifikation af den reelle for-
deling. Dette er " len— og profitspiralen " og " ikke den ideologiske len-
og prisspiral "y som ogsd kunne verc " profit- og huslejespiralen @ - eller
Jordprisen ". Jordtributtcn er % det mindste drsag til " den krybendc infla-
tion " ( 1 Valicrsk forstand ) 4, det er jordtributten og ikke byggerict

son formindsker nonopolet. :

Det cr som Fossaert og Pons iherdigt forfelger og forklarer nir de angiver

et " jordspckulationen " som er markedsbestemt ved at priscrnc farst oz frem-
nest afhonger of salgernes relative monopol. Deres konklusion overrasker os
derfor heller ikke : der mad etableres en jordinstans som friger jordernc og
derpa salger dem til igeangsatterne til en " fornuftig " »ris. Det er inte-
rossant at s¢ at dette forslag er fremsat af en stor gruppe Tinonsiering-—
igongsatteres teoretikere. : ' _

Bortsct fra den krybende inflation udlsser jordejondommen ogst andre infla-
tionere mckanismer ¢

0 Den fremkalder en " dekapitaliscring " hvilket vil sige ot don
pa leng sigt opsuger en stor del af den kapitclmasse cder investeres i bygge~
rict og transformercr den til revenu ( Jjorde jernes ). Hvnd angdr de " hojt~
lenncde arbejdsleses " konsumtionspotentiale obsorbercs dette af jordtribute
ten 3 fremfor at realisere en produktion.

o Statsstette,som i den sociale boligsckior, der blandt andet fi-
nansierer tilbagckeb af jordejondommen fremkalder en vokst i pengemengden.
Fossacrt og Pons konstaterer, at s&fremt dette gjorde sig gnldende under den
IV. Plan, ville boligldnene, lidet anvcndelig-7vcd rediskonteringen, have
haft cen meget beskcden monetar multiplikator $

0 Strazben efter den " konjunkturmzssige mervardi Y sammcn med den
kunulative spekulntion ( vil blive analyscrot sencre ) foranlodiger linop~
tagning til " investeringer ¥ i jord ellcer fast c¢jendom. Den katastrofale
kapitolonvendelse som allerede fremkaldte vrede hos ¢ gommel-finansen ¥
( Rothschild ) i det 19. Srhundrede imod do unge borsjobbere V.
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C. JORDTRIBUTTEH ® A LA MARX

Lad os ot ojeblik vende os til Engels jordtribut. Den.er helt klart den nazd-
vendige kilde til de differeéntielle tributter som er moduleret gennem rummets
sociale deling, tributier der er betalt af don evre og nedre middelklasse for
ikke nt komme til at bo sammen med hvem som helst , og over for deres revenu
at nyde forxrdelene ved coentral beliggenhed i le Ville~Lumierc, gronnce omrider,
. etc. ) ' -

‘Det er ligcledes den nedvendige kilde til den tribut der betales af lumpen =

proletariatet oz de cmigrerede erbejdere for at £& lov til at bo pd jorden,
endog af dem der end ikke har adgang til Programmes = Loyers Reduits.

Og de evrige ? Sterstedelen ( 7o% af befolkmingen ) bor i P.L.R., oz H.L.M.
eller under nye former for privat igangsattelse af den sociale gennemsnits-
boliz ( sidan som Grigny II ) ? .

I den grad den skerpede krise har herget boligen har boligen varet den knep-
hedsvarc hvis pris cr blevet fastsat pd monopolniveau, ¢t monopol som jord-
ejercn eller ejeren af fast cjendom har draget fordel af. Men situationen ud-
vikler sig. :

I dag tenderer " boligproducenterne " { igangsattere og bygherrer og helt
enkelt ™ builders " ) mod at blive dc megtigste og regelmassige udbytterc af
de peri-urbane jorder ved at forrykke boligkrisens kvantitative plan til det
kvalitativc. Deres m2l er altsd at transformere boligen til varc, befriet for
monopolrenten, det vil sige til et produkt der er underlagt autonomc renlise-
ringsbetingelser ( i firhold til samfundskapitalens zlrindelige cirkulation ),
med andre ord uden en * znormal " overfersel af merverdi fra en scktor til en
anden, ‘ '
De bygherrer der opererer i stor mdlestck i byerne ligger nir det kommer til
stykket meget ner de kapitalistiske stordriftsbrug a lo den marxske model.
Den tribut de betaler jordejendommen henfasrer den til tributteon " a lo Marx !
overskrider den vardien for produktionsprisen ? For at hove on ide herom md
man ferst fordybe sig i forstlelsen af Marx' tribut.

1. Bvad er tribut o la Marx ?

Vi vender tilbage til vores hydrauliske analogi ( de forbundnc kar ). For Marx
( vordioverskuddet pé produktionspriscn ) adskiller tributten sig ikke fra
Engels' ( hvor yrisen fastszttes gonnoem monopolet } i andet end dette : i det
ferste tilfzlde er den verdi der betaler renten ( foruden gennemsnitsprofite-
ten ) cn del af den merverdi der er produceret i branchen ( landbruget cller
byggerict ) $ 1 det andet tilfzlde er den produceret i samtlige brancher. Men
i alle tilfelde drejor det sig om en urcgelmussighed i1 profitratens udligning,
cn forstyrrelsc i samfundskapitalens reproduktionscyklus pd cirkulationsni-—
“veauet. For at falge vores hydraulisite analogi, er det i ferste tilfulde en
stophanc der sidder ved foden af ssjle I, i det andet tilfmlde en kompressions
PUMpE . _

Hvis dettec er det hele er der ikke rigtig plads til at skclne mcllem de to
renteformer. Marx udskiller i sit studic monopol=priscn ( ¥ don pris der hver—
ken or bestent ved sin verdi eller produktionspris men ved kebernes behov og
betalingsdygtighed " ). Hvis monopolprisen hor noget at gere med sammenstedet
med ¢t rovenu og et pressiomsmiddel, har renten a la Marx noget at gorc med
vardiloven.

HOvad er vordiloven ? Her md vi bryde med den hydrauliske analogi og endvidere
med Althussers rid og nojes red at lmsc furste kapitel af Kapitalen for at
undza moningslesheder ved herefter at losc det ovrige. Denne vanskelige lms-
ning vil vi ikke forsesge os pd her. Lad os blot fastsld at dennc lov ikke er
en simpel " prisdonnelscns lov * ( og f. cks. hvoad der cnd siges af Engelsa,

at profitratens uwdligning ogsd cor en of lovens former ). Dot cor denne lov der
bohersker samfundsskononien hvor det sociale arbejde er de private arbejdors
produkt udfert vafhengigt of hinanden.
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Uden at producenten er klar ovef det W Den har en dobbelt effekt s

: -~ den fordeler 1ndlv1dernes lo¥ey producentgruppornes 3rbestt1d i be-
stemte forhold i arbejdsdelingens { den konkrete ) forskellige brancher der
'etablcrer 51g qna.rklsk 3

- den fordelcr atter { distribucrer ) produktet og merprodukiet.
Det hydraullske begrebsindhold i wdligningen og i Fngels tribut griber ikke
onn andet end jordejendommens forstyrrelser i sin sekunderc effekt. Marx rente

rhar én ~nden rakkevidde. Sclvom Marx ikke siger det explicit, lader den sig
‘dlkko reducere i skemact :

Verdion udover produktionsprisen iigigiig;ezls
+ =)
_5JOrdejendommens eksistens ( hindring for Edligningen )forskellen

Nir Merx med omhu viser at jordejendommens eksistons i lendbruget ikke or u-~
den sammenhang med den kendsgerning, at vardien kan vore hejere end produk-
tionsprisen; vil de¢t sige at det " socinlt nesdvendige arbejde " er " unormalt
- stort " her, fordi arbejdets reelle underkastelze under kapitelen ondnu ikke
er blevet realiseret. Det virkdlige skenma er faktisk det felgende

~b Vordi > Produktlonsprls 3 Marx! ronto

— Jorde jendonmens cksisteons ‘j

Sagt med andre ord er effckten af Jordejendommen, at den i landbruget. frem-—
kalder en overallokering of det sociale arbejde for landbrugsproduktionen, en
blokering for udviklingen af den relative mervardi 6g on reallokering for en
del af det sociale merarbeade, her fremkaldt af jordejendommen. Dennc overal—
lokering af dot sociale arbejde ( i forhold til cndre brancher ) or opndet ved
opretholdelsen af det ' hindvarksmossige " produktionsstadium ( med hensyn
til arbejdsprocessen, besiddel esrcl tionen ) stadiet for arbejdets formelle
underkastelse under kanltalen "

Vi kan alts2 sige at ronte og endnu mere gcnerelt tributten a la Mqr“ hor sin

kilde i jorde JGHdOﬂNOnS 1ndv1rkn1nm pé den kapltﬂllstlskc produktlonsproces

0oclalo ﬁrbogde tll decnne proces, ‘som er opndet pa arbOstprooosnlveaug resul-
terende i produktioncn af en merverdi, der overskrider éennOWSnltSprOfltr vtens
et oversikud der er blevet gen~bevilget Jordeacnuonnen.

Hvor befinder boligen siz i alt det her ? Er den drseg til en sddan effokts
opdukken 7 Ja og vi har set ad hvilken vej den forleber. I farstc ox andet
kapitel hvor vi stettede os til Barets rapport, har vi fremstillet jordpro-
blerets medansvar for byggeriets manglende industrialisering, ved oprctholdel—
sen af produktioncn pd_dct formelle underkastelsésstaden Tilbage or si at ve-—
rificerc effektcrne pl relationen s produktionspris / verdi i byggeriet, ved
at foretagc en analyse af de clementer der udger den internc profitrate { det

vil sige uden udligningen s sc Bilag 1 ).

2+ _Den 1nternc 2_pf1tratc i don ke plt llgﬁiqke boligproduktion.

Toenk pd formlen for den 1nterno profltrﬂto i en gecktor ¢ pr' = pl‘/t ( q+I )

og underseg sd jordejendommens konsckvenser: for hvert of dens clemcnter.
a. De relevante faktorer for kapitnlons SCRMONSa tnlng _

. . c .
Her drejer det sig om q = === { kepitoalens orgﬂnl he sammcensatning )

o7; t ( kopitolomslogets gennemsnitetid som indikator-for fizkepitalen I total-
kapitalen ). Sclvon jes ikke har til hensigt at opstille et taldiagranm, vil vi
alligevel citere ‘nogle ol fro I.H.S.F.E.'s undersogelse af aktiviteten i
byggerict. : L : 5 SRS
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" Konsumtionsandelen " ( konstant/flydende kapital ) er i omsatningen gennem—
snitlig 35,5% og for investeringernes ved kommende ( amortiseringer oz akku-
mulation ) er den 6,5%. Tallene viser fixkepitalens beskedne andel. Rapporten
fra Commisariat General au Plan * Le lognmont o praclserer at fixkapitalens

- andel er af sterrclsesordencn 3%, oz ndr op pd Té i den hejst industrialise-

- rode sektor. Dennc andel vokser med virksomhodn, men i 1966 var der ikke mere
end 250 anlags- og byggevirksomheder med mere cnd 500 nnsotté udaf en total
P& 23.600 uden at de 241.000 " hindvarksvirksomheder " or ned-regnet.

-Hvad angdr kapitalons organiske semmensatning er den den laveste af alle in-
dustribrancher. Ifelge " Le logement ".er forholdet 1enomkostn1nger/ omset=
ning omtrent 404. I den felgendc sektor, den elektrlskc er dor 26,5p, i den
metallurgiske 23% og i den kemiske 9,84,

Virksomhedernes beskedne sterrelse giver en beskeden of%anisk kﬁpitulsunmen-
setning, cn beskeden andel fixkapital : men gonkender byggcrlets hindvarks-
messige trok siden som vi beviste i analysen i II. kap.

Den frigjorte verdi i boligproduktionen er 21tsd meget steorre end produktionse
priscn og det, som vi har set, af de irsager der er strukturelt forbundet med

Jdordproblemet. Hvis bygzeriets hindverksmessige karakter imidlertid tillader
af den producerede merverdi at opkrave jordtributten udover genmemsnitsprofit-
ten betegner dety, at der er et kausnlitetsforhold direkte mellem nedvendighed-
en 1 ot betale jordtributten og byggerlets 1kke—1ndustr1allser1ng. Dette er
jorde jendonmens dobbel—offekt.

be Udbytningsratcn.af arbe jdskraften,

Ligeson i landbruget er forbindelson her direkte. I princippet varierer pl/v

= pl' ikke i on samfundsformation, den er fastsat gennem det globalec styrke-
forhold Kapitalen og Proletarintetiimellen i den eckonomiske konmp. Bygmeriet er
altsi karaktcrlseret ved en anormal opkrevning af den absolutte merverdi
( erbejdsdogens forlsngelse ) og'af den relative { leve lemninger ). Ifelge
" Le logenent " udgor en arbejders gennemsnitlige irslen - 1 bygge- og anlags-
sektoren — for tiden fra T.loo FFR. ( 12.000 ‘til typografernc, 8.700 $il metal
arbejderne ). * kun sliet ¥ af arbecjderne i trzindustrion. Hvad ﬂngdr arbe jds-
ugen { 1967 : 48,9 timer ) er den uden lige .
Dette frnomen ( don relative overudbytning af bygningsarbejderne ) er ogsd cn
" tvillingebror " til ikkc-industrialiscringen ( ufaglartc ), dennc gang helt
begribeligt som cn konsckvens af jordproblemet { jvf. M. Ribes! udtalclser ).
Lad os g3 ot skridt videre : denme len tillader arbejdoren at rckonstituere
sin arbejdskraft pd kort sigt men ikke selve ﬁrbegdcren ¢ her drejer dot sig
ofte om en fremmedarbejder, hvis " omkostninger i forbindelse med ung gdot: og
alderdor " den franske profitudligningssfarc spares for,"
Lad os tage endnu et skridt : den kapitalistiske boligproduktion reproducerer
ikice sine arbejderes arbejdskraft helt oz holdent, den kongunierer den. Ifslge
statistikkerne for bygage- og °n1&gsarb03dernc bliver 1 ud af 4 udsat for en
arbcjdsulykke on &ret og hver dag der 3 P2 arbejdspladsernc. Bygningsarbejder—
ne som udger 20% af arbcaderklassen bidrager med 3o0% af ulykkerne og 4o} af
dedsfaldene.
Salcdes overfsres jordejendommens " externalitet " for arbejdskraften. Der
hvor der er jordtribut forckommer der ikke en komplet reproduktion of kepital-
en, foregdr der ikke en komplet rcproduktion af arbejderen. Bo & 1a Defcense!?
storsldede tdrne, det 21. Arh.'s prototypc, or der ikke andet cnd en radsels-~
vakkende arbejdsplads, der snarcre pdkalder mindet om Pharacernes produktions-
made. Disse arbejdere cr ogsd importercde af Imperiet og cr uden tvivl endnu
ot " tvillingefznomen ",

3. Bymgericts merverdi og jordtributicen’

Alt dettc beviser en ting : det or muligt at betale en jordtribut af den pro-
ducerede nervardi i byggerict. PS det aktuclle stade i den kapitalistiske
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boligproduktion, hvor boligproduconternc, hclt cnkclt byggeentreprenercrnc,
cr blevet regelmessige og mzgtoge udbytterc af peri-urban jord, cr jordtri-
butten stillet direkte overfor deres virksomhedsprofitter, uden ot edelagge
8ig 1 de gomle fastic cjendomscjercs monopolprofit. Den 25 maj 1971 indrykkede
orgenisationen Federation parisiennc du Batiment cn helsides annonce i France
Soir -der begyndic siledes : " Boligministeren skal have magt til at bestemme
grundprisernc i Paris-omrldet, omkostninger i forbindelse med kob af bolig
for at f& byggepriscn s3 langt ned som muligt. "

Man kunne nu forvente ot jordtributten manifestercde sig mere og mere direkte
som ¢t simpelt verdioverskud over produktionsprisen of merverdien pd gennen-—
snitsprofitten, " a + ¢ " hos Mayer tendercr konstant mod dirckie at mile
Jordtributtien som en uafhengig konstant of landbrugsprisen, faktisk som fast-
sat gennem den internc profitrate i-bygge- og anlsgsscktorcens aktivitet., Den-
ne udvikling er cndnu ikkc fuldendt, men sporenc cr allercde afslerct.

Se Forslﬁg‘tii forklaring af " Dutaillys lowv "

Vi har talt om demnc lov hvis gyldighed er ubestridelig men hvis epistemologi
cr kritisabel. Alligevel insisterer Dutailly : det der sér ud til at gelde

( i det mindste for 904 &f hans undersegelsc ) hvilket som holst sted 3 rum~
mets soeciale deling, cr bebyggclsestotheden og boligtypen. Man kon uden tvivl
tilsth at loven gzlder for nyopfertc .egdondomme i de nyc byomrdder, der ikke
byder pd ckseptionelle omgivelscr og i de relativt * ubcrerte ¥ omradder.

Den udirykker ~ltsd at den jordtribut som igangszttcrne acceptcrer ot betale
~er lig med 12,5% of den investercde kapital { oller produktibnsprisen : J.~-Cl,
Duteilly prazciserer ikke hvad han forstir ved * frenstillingsprigen )+ Bort=
set’ fra boligkvertercrne der allerede drager fordel af en monopolpris, or
Jordtributicn begronset ved doen i byggeriet produccrcde mervmrdi,7@cr tillader
en overgennensnitlig profit : og det synes som om der kan vare talc on de
12,55, der md ses i forhold til kepitalen. ( hvilket vil blive verificerct

akononotrisk ) oz ikke til pr. hcktar,

Der hvor der ikke er noget pres pa udnyttelsesgraden, kunne man altsi ved at
regulere investeringsniveauet ( ved at udvelge boligtyperne, sterrclsen, tot-—
heden ) gocnnen en formidling‘af differential tribut 2 justere tributraten der
forudsazttés pr. hektar gennen difforential tribut 1 for den tributrate der
tilferes kapitalen. Differential tribut 1 og 2 fastsatt933%1tid gennen outo=
nomc love og bliver udviklet genncem det felgende kapitel .

Med den forpligtelse der 1lidt ofter 1lidt er opstdet for produktioncen of fast
cjendom om at respektere verdiloven ( monopolcts udslettolse ) kommer til at
indferc et supplercnde pres mellem diffcrential tribut .l og 2, ct pres der
ikke kon fjernes undiaget ved overgeng til monopolpriser, hvilket sjzldent
indtrzffer for grunde der lige er blevet urbanisercde { lagt i byzone ).

Dutaillys 2 formler : 1
~ den enpiriske formel : P = ww—e K Pc
8
| Kby - 33
~ den teoretiske formel . $ Pz v = K Pc-C 77
l+p
9 Pv ¢
vordiloven overholdes hvis e — PC = m————— - e
8 1+ p K

Det farstc led er sé at sige konstant, det andet omgrupverer differentinl trie
but 1's parametrc ( Pv og C ) og differcntial tribut 2's ( K ).
27 '



'”-Dénné_formols gyldighed forckommer mig at varc for forhastot. Under allc om-
stendigheder kommer den kun til at gelde for byzoner. Ifelge L'Expansion
( J.-P. Roullcuas artikel ) er fordelingen af boligudgiftornc som fordeler

sig s8ledes gennemsnitligt 1970 1990

Byggeent:eprisen ssscsassssessasocssos 45% 24%
Jordtribut 0 S O0DBSDOEIIDODDOQEEABDOASTS 25‘,6 70%
Supplercnde omkosStninger ecsecesoccecoss 30% 64

b. Produktionstcknikker og scktorer i den kapitzlistiske boligproduktion

Hvis jordtributton ligesom den igangsettende profit opkraves over don mervar-
di der produccres i byggeriet, md der varc cn korrclation mellem den interne
profitrate der er bestemt ved kapitalens orgeniskc sammensatning, og den onm=
talte byggescktor ( social eller privat ). F. eks. kan don sociale scktor
ikke producerc en igangsatter-profit, men en normal industriprofit og con be~
skeden jordtribut. Den socisle scktor er hclt nejagtigt den mest " rationa-
liserede " ( omend fixkapitalens andel aldrig overskrider T4 ). Forbindelsen
med jordproblgﬂet.er evident gennen bindeleddet til markederne, ctec. { Baret-
rapporten ).

Silcdes opdager men som noget endnu mere grundleggende end en oddition af on
! grundpris " og on " byggepris " at jordejendommen tynger boligens pris ved
at forhindre en reduktion af byggericts verdi, ved at blokere for en produk-
tivitetsstigning, on senkning af den socialt nedvendige arbejdstid, kort sagt
den relative mervardis udvikling.

Ifelge Le logoment kon man se at ' byggeomkostningerne ¥ pd en " industriali-
seret " arbejdsplads ikke er mere cnd 54 laverc cnd pd en traditionel volor-
goniscret arbejdsplads. For dette tal ( foruden den reelle ikkc—industriali-
sering af de mest rationaliscrede arbejdepladser ) vedrercr rent foktisk byg-
gericts produktionspris ( fremstillingspris + merverdi ). Paktisk konsumerer
til den samme produktionspris der klassiske teknik meget merc levende arbejde
og friger den nedvendige merverdi til betalingen af jordtributten.

Dette ferer os til en betydningsfuld bemorkning : byggeriets industrialise-
ring som ville nedbringe den interne profitrate til den gennemsnitlige pro-
fitrate ville umuliggere betalingen af jordiributten af den producercde mer—
verdi. Det ville de vere nodvendigt at boligens pris forblev cn monopolpris,
son pumpede vardi ud af den franske udligningssfere, hvilket > modsztnings-
fyldt til boligens almenengerelse som ordiner vere, som alenc kapitalens recel-
lc dominans i byggeriet ville kunne gennemfore.

D. ANDR® BYJORDTRIBUTTER

Vi har netop studeret to kilder til den jordtribut som fremstir i den kopi-
talistiske boligproduktion.lFir man overgdr til anden anvendelse af jord, har
man med andre typer nf kilder at gere, andre artikulationcr af jordejendommen
i andre kapitalproduktionsprocesser og kapitalcirkulationsproccsser.

1. Det-ovre tertiore tilfelde.

ler er der tale om on anvendelsc, der hierarkisk dominercr jordens anvendelse
: stormagasiner, luksusbutikker, kontorer, ctc. Det er altsd vigtigt at stu-
. dere den nejcrec.

Her indskydes den igangsottende kapital ikke mellen en brugers revenu og
scktoren for bygge- og anlogsarbejder. Man kunne forudsotte at " klienton
hos bygge- og anlagssektoren var en tortizr virksomhed der stod som bygher-
re for sine cgne lokaler, som med hensyn til finansicringskapital til bygge~

58



.Lriet-var sin egen igangsatter, men ikke anvender demme kapital gom igang-
settende men som e§5fraktion af sin konstante kapital, endnu mere pracist
af sin fixkapital . Til forskel fra keoberen eller lejercn aof efi bolig er
dennes forhold til jordejondommen cn relation mellem cn kapital og en ret.
Som Lojkine bemarker er analogicen mellem landmanden og dennc imidlertid ikke
fuldstendig, ndr kapitalen i den tertizmre sektor ikke i almenhed indgdr i en
produktionsproces. Imidlertid indtrader dennc anvendelsc af Jjorden i en ka=-
pitelvaerdisgningsproces det vorc sig som ¥ odministrationsomkostninger ",

" handelsmzssigc omkostninger ", som on pcermanent proces til forskel fra
boligproduktionen. Jordtributtens adskvate form er altsd on rente ( S.I.C.0.
M.I., ) der i almenhed er kapitaliseret i jordprisen.

Man ser at dette skoma er temmelig forskelligt fra den kapitalistiske bolige
produktion, men at det honhercr til den samme almenc tcori om jordtributten
og som vi allercde har bemsrket i 1. kap., stedet for rummets ekonomiske og
sociale deling, hvor der udfolder sig aktiviteter der ikke er indifforente
for dem, Disse anvendelser af jorden fremkalder a2ltsd cn differcntial tri-
but. Do vi ikke vender tilbage dertil, betragter vi den her direkte.

e Handelen

&

Hendelskapitalens profitrate er hovedsaligt betinget af varckapitalens on-
slagstid : altsd ved " salgsarcalet " og.dettec areals beskaffenhed. Beskaf-
fenhed i dobbelt forstand : byens sterrelse, strzben efter central beliggen-
hed, kompleksets omfang, stroben eftor facader ud mod hovedstregenc ( ud-
stillingscffekten ). Rummets diffcrentiering er cndnu merc * finmasket

end for boligomriderncs vecdkommende. Dot er dety, Paul Viecillc konstaterer

i Teheran : han paviser to priskurver sammen med alfstenden fra centrum, alt
efter som man studerer " gadofacaderne " ( indpasningen of tilbagetrukne
facader ) eller det indrc byomride o

o Jordrente

Facade

Centrumnm

~Afstand fra centrum

Det drcjer 8ig om to forskellige tributtcer, der er fromkaldt ved to forskelw-
lige anvendclser af Jjord, hvor den cne Adominerer den anden i overcnssitemmele-
sc med parcellens micro--lokalisering.

b. Kontorcrne

Runnets differcnticring med hensyn til kontorer er hovedsaligt afhengigt af
koncentrationen, dot verc sig cn nedskaring af adninistrationsudgifterne
cller en stigning i omsatningen. Den pris der skal betales for Jordtribut-
ten er proportionerct efter forretningspolens betydning, dens prestige
-regionalt, nationalt e%%or internationalt. Polens lokalisering er relativi
mindre botydningsfuld .
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