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FORCRD.

Den gkonomiske teori har haft svert ved at forklare prisdannelsen pi byernes

jord. Mest igjnefaldende er de fremherskende "neo-klassiske" eller "marginel-
istiske" teoriers fejlslag - teorier, Marx betegnede "vulgemr-gkonomiske", fordi
de bliver hzngende i de mest overfladiske gkonomiske fznomener og derfor repra-
senterer et tilbageskrift i forhold til den "klassiske" politiske gkonomi (&nith,
Ricardo), som havde frembragt de fgrste elementer til en mere tilbundsgéende teori
om prisdannelsen pd jorden, Med Marx' kritik af Ricardos jordrente-teori blev ek-
sistensen af en pris pd jord forklaret indenfor arbejdsverditeoriens rammer. Men
Morx gennemfgrte ikke sin kritik af Ricardo sé langt, at hen kunne pdvise jordren-
tens ikke snevert gkonomiske, eller snarere ikke rent kepitalistiske, karskter i
landbruget.

Ser man bort fra Engel's polemiske skrift “Om boligspgrgsmilet" findes der ingen
teori om renten pé byernes jord, der svarer til Marx' analyse af jordrenten i
landbruget. Formilet med A. Lipietz undersggelser er netop at bidrage til en sé-
dan teori.

Teorien om jordrenten i byerne lader sig ikke konstituere ved en simpel transpone-
ring af Marx' analyser i Kapitalens tredie bog, der blot udskifter den i land-
bruget producerede hvede med de i byerne frembragte boliger. For i teorien at
gennemfgre overgangen fra landet til byen, sgger Lipietz fgrst at lokalisere den
kapitalfraktion, der i boligproduktionen fungerer pd samme méde som forpagterens
kapital i landbruget. Han foretager en konkret analyse af de betingelser, produk-
tionen af bebyggelsens remmer. er underlegt i byerne - en undersggelse, af boligens
Plads og rolle i den samfundsmmssige reproduktionsproces, der gér det muligt at
bestemme denne vares specifikke brugsverdi. i

Inspireret af den metode Merx anvendte ved analysen af den kapitalistiske lendbrugs-
produktion forsgger Lipietz at besvare spgrgsmilene:

= hvorfor frembringes byerne og hvordesn produceres de ? for derefter at vende sig
til problemet om jordejendommenes rolle i produktionsprocessen og fremkomsten i
byerne af den stgrrelse, han kalder "jordtributten".

Det drejer sig for Lipietz om at undersgge hvilken plads den samfundsmmssige
reproduktionsproces - der selv er underlagt den kapitalistiske produktions generel-
le love ~ tildeler produkterne af en serlig branche i den sociale arbejdsdeling,
dernest at udersgge de specifikke produktionsbetingelser i denne branche, for til
gidst at gd over til en analyse af jordejendommens effekter for reproduktionspro~
cessen.

Hermed skulle det blive muligt at forstd byernes fremkomst, byvaksten og grund~
prisernes udvikling ikke som snevert gkonomisk forheld, men som produkter af hel-
heden af sociale relationer.
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'ANALYSEN AF BEBYGGELSENS RAMMER:
I. Hvorfor byen 1

Tempel-byen, Festnings-byen, Institutions-byen, fre epoke til epoke er de do-
minerende trek (de karekteristiske former) i en bys udvikling(det ophobede

gir videre som en arv) bestemt af den dominerende produktionsmides 1mperat1ver.
"Nerven" i den kapitalistiske produktionsmide er den komplekse koncentration
og kooperatlon der sigter mod produktion af merverdi. Den fundamentale mod-
sigelse i den kapitsalistiske produktionsmide er modsigelsen mellem produktiv-
arbejdets tlltagende samfundsmessige karakter og produkttllegnelsens private
karekter. Denne modsigelse udtrykker sig for kapitalen i to overordnede gko-
nomiske problemer: den tiltagende vanskelighed med at reallsere mervwrdlen,
profikratens tendentielle fald.
-Det 20. &rhundredes bysamfund fremtrzder som en afspeJllng af den kapitalistis~
ke produktionsmédes struktur og dens . lmperatlver som et uprecist svar

( en strategisk paradeforestllllng) pé produktlonsmadens modsigelser,

Denne afspejling, dette svar, fremtrzder i form af en struktureret agglomera—
tion, der er byens "brugsvwrdl“;

&es struktur: yummets4gkonomiske ogfsciale_gpdeling.

Aggilomeration der sigter mod st producere: dette er det vaesentligste traek ved
det 19. &rhundredes byer {og i aslle lande der gennemgér en kapitalakkumulations-—
fase) Denne fase 1 byen (tiltrmzkker som en magnet de proletariserede landboere
der jages bort fra et agrarsamfund i oplgsning) forlgber sammen med arbejdets
"formelle underlmggelse under kapitalen". Det udmerker sig ved:
- Tilvejebringelsen af specifikke "steder" for manufaktur-produktion, der er
bestemt af spatialgkonomiens imperativer (rdstoffernes nerhed, kommunikations-
midlernes)., N&r processen en geng iverksmttes pébyder arbejdets socieslisering
denne gcograflske koncentration: byen er omridet for valget af de "eksterne virk-
ninger". Pa samme mide konstituerer stederne for administration, handels- O
.bankvirksomhed sig (City) pa afstand af transport- og fremstllllngsv1rksomhed
- sammenstuwvningen af store mangder proletarer, der bor sé& darligt som muligt
er, Og som kun er 1ndkvarterede med henblik pé at kunne rekonstituere arbejds-
kraften for pé& denne mdde at kunne fortsatte med at producere. Deres bolig
er en "socisl udbytnlngsomkostnlng s 1 modsgtning til borgerskabets og de do-
inerende klassers for hvcm den er et nydelsesmiddel og "revenukilde®.

To konsekvenser fglger:

Arbejdets teknlsk-¢konomlske opdellng gom hersker pad produktivkrazfternes og
produktionsforholcdenes niveau fordobler sig i en rumlig teknisk-gkonomisk op-
. deling reummets tek./gkon. deling: havnen, fabrikken, kontorer, boliger:

- arbejdets sociale dellng, som hersker pd produktionens sociale forholds
niveau, fordobler sig i en rumllg social deling: her bor arbegas"glverne y der
ingenigrerne, arbejderne.

Denne dobbelte strukturering forbinder sig i en rumlig gkonomisk og social de-
ling, som for bysanwundet er en effekt af helheden af den sociale formetions
instanser.

Dette rumllg-¢konomlsk - rumllg—soc1ale forheld (R.f.R.S.) spiller en central
rolle for os: let er byrentens grobund”.

8. Byer og landdistrikter.

Den rumlig ¢kon0mlske og rumllg sociale deling i byenhviler p& en fgrste radi-
kal opdeling: byer og landdistrikter. Dette strukturelle indhug (to verdener
1



for sig) er globalt historisk bestemt, sével pd produktivkraft-nivesu (kapa-
citeten til at brgdfgde indbyggerne) som pd produktionsforholds-niveau (de
herskende klassers behov for producenternes tilstedevarelse). Hvad angdr disse
precise afgrznsninger, de geografiske, er de til enhver tid fikserede pd en
gang materielt (vejvazsen) og administrativt (den bymessige udstrzkning).

b. Rummets teknisk-gkonomiske opdeling er teknisk og gkonomisk dobbeltbestemt
ved de anleg der er nedlagt i det (af teknisk-gkonomisk natur: den tertizre
sektors udvikling ete.) og ved funktionernes artikulationsmide som tilleder
udv1k11ngen af transport og kommunikation (se studiet over "Ls ville, phe-
noméne technico~&conomique™ i Les Villes).

I store trek, og stadig ifglge. Kommisionen for ¢kon0mlsk planlegnlngs (1 Fr.)
beretninger er stormagasiner og kontorer placeret i en agglomerations indre

og de store industrivirksomheder spredt over den gvrige del eller i periferien
af sgglomerationen. Hvad angér. bcllgomradernes lokalisering er de efter automo-~
bilernes udvikling begyndt at udvikle sig sdledes: (B: bolig, A: Arbejde).

I gir I dag I morgen I overmorgen

L, O

Alt dette er ikke den rene og skere teknlk AdsklllelsesnAEéllem bollgomrader
2.0 arbejdspladsomrdder er en politisk mangvre, der allerede blev gennemfﬁrt
efter befrielsen for at knuse arbejderkvartererne "de rgde omrdder"”. Det er
tllstrakkellgt at understrege at den politik er rekonstrueret med omhu ved
-placeringen af de nye boligomréder. Desuden har en tilsvarende adskillelse
mellem "fritiden" og det gvrige liv, mellem prestzgebetonede omrader omkrlng
~~Statsapparaternes symbolske steder etc. fundet sted.

Tt

¢. Rummets sociale deling.

R.8.D.'s konstitution er et yderst komplekst feznomen. Den er Pé en gang den
sociale strukturs rene udsegn, et direkte gkonomisk resultat, og ogsd ‘de so-
ciale praksissers bevidste hensigt, og de dominerende klassers magt, den er
mangefold bestemt af helhedens instanser: gkonomisk, politisk, ideologisk.

‘Det er ct typlsk reproduktionsproces—tilfelde, der splller Pa alle 1nstanser
samtidigt.

For at nedbryde enhver mekanisk 111u31on, skal Jeg her beot fremdrage nogle ele-
menter til en tecretisk tilnzrmelse.

- Den rumlig sociale deling er f@grst og fremmest muliggiort og bestemt i selve
sin spatiale form, ved bytransportsystemernes beskaffenhed. Horlsontalt er det,
oplgsningen af "de rgde omréder"” de udstrakte industrikvarterer og arbejderbo-
ligerne der kendetegner den kspitalistiske udviklings fgrste fase, og den blev
muliggjort ved en udvikling af de kollektive transportm;dler Og bllen som masse-~
varé lige som ved en forkortelse af arbequaagen HR

Vertikalt blev etagehusenes socialedeling (f¢rste etage var borgersk&bets,
kvisten arbejderklassens) det klassiske mgnster i det 19. &rh. afskaffet med
elevatorens opfindelse der verdiforgger de gverste etager Pi denne méde opnar
man rene borgerlige-eller arbejderbeboelsesejendomme.

~ Den konsolideres dernest ved en forskelligartet byplanmessig behandling (of-
fentlige faciliteter). Dette er en umiddelbar konsekvens af megtblokkens valg
(f.eks. omlednlngen af Boulevard Perlpherlque ved Boulogne skoven, anlsggelsen
af motorveje i de sorte ghettoer i U.S.A.). Men det er ogsd en viderefgrelse
af det gkonomiske pi byplanlegningen (eller omvendt), de rige kvarterer ken
ikke rumme andet end de dyre boliger (en overdetermination ved jordrenten), og
det offentlige konsum af rum lader sig kun gennemfgre pd de billigere jorder.
- Den er socialt og bevidst t 1151g§et det typiske tilfzlde er den raceadskil-
‘lelse, hvor  de nyankomne farvede imigranter fér de hvide middelklasSer tll at

- flytte
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i~ Den.er genstand for en specifik politisk praksis. Byplanlaegningen bliver et
strategisk element til opretholdelsen af orden. Denne "lov og orden byplan-
legning” er tydelig hos Hausmenn. Men den er for sin del efhengig af mange fak-
torer. Dette vidner myndighedernes skiftende holdninger overfor arbejderghet-
toerne om, og den rumlig sociale delings logiske resultat som Napoleon III

ikke ville vide af. "Ideen om at opfgre arbejderbyer er tydeligvis en revolu-
tionzr ide: Den er blevet fremsat for at skabe en fattig og kompakt befolknings-
klasse, der pé& et givet signal kan pudses pé adelen og de rige. "I dag ved man
at opstanden i 1934 var den afggrende faktor for "renoveringen" af den sund-
hedsfarlige bydel i Cit& Jeanne d'Arc (i det 13. &rh. i Paris). P samme mide
foreghr spredningen af de algicrske arbejdere fra barakbyerne i Nanterre, hvor
maksimalt 15 7 bor i H.L.M. etagehusene. . :

Nuvel, jordrentemekanismen ggr det, som vi skal se, praktisk teget umuligt at
sikre dep sociale boligforsyning pd andeh mdde. Arbejderkoncentrationerne ac-
cepteres idag, men man mé ikke glemme, at selvom de er gkonomisk ngdvendige, er
de blevet muliggjorte ved en overgang til det ideologiske niveau i lov-og-or-
den byplanlegningen: Nedlmggelsen af cafeerne og andre offentlige steder, for-
sterkelsen af iscleringens regulering gennem bil-elevator-fjernsyn.

Pen rumlig sociale deling er endelig blevet teoretisk og administrativt gennem
zoneinddelingen. ‘ o

Det er overflgdigt at fremheve "byens menneskelige fissko" som den runlige sociale
~deling fremkalder. Albin Chalandon ser heri, efter at have fremstiller R.S5.D.'s
mekanismer i store trek, det vigtige udtryk for udbytningsforholdene: I dag

iy vort industrisamfund er det muligt at sige at det overordnede socisale u-
lighedselement mindre hviler p& selve produktionsfanomenet og pa de arbejds-
betingelser det medfgrer end pa urbaniseringen." ‘

2. Byen: Svar pé kapitalismens modéigelser.

"Industrialiseringens indflydelse pa urbaniseringen afspejler sig: ikke blot i
boligbyggeriet. Den kommer til udtryk i den kendsgerning at produktionssamfun-
4ots logik, eller konsumsamfundet, til fordel for den individuelle konsumtion,
ofrer de kollektive anls:g som udgdr ern god urbaniserings saft oz kraft".

(Tele holdt i Reims). (F.A.C.) B S T
Byen er ikke en simpel afspejling af produktionens sociale forhold, deres tek-

... niske infrastruktur og deres geografiske underlag: det ‘er lige netop de gkonomiske,

sigelser. . : L it ‘ :

En agglomeration for at kunne producere, men byen er ogsé frembragt for at mod-
virke profitratens faldende tendens og for at realisere merverdien: for et fa
til at kgbe. P8 kapitalens virkelige dominansstade, bliver mdde at frembringe
en by péd og leve i den pé& modificeret for sin del. Byen er ikke lazngere blot
den gamle by som kun var proppet med faldafz.lige rgnner: den er ikke lsngere
- den samme by, ligesom Staten heller ikke lengere er den samme Stat.

‘pqlitiske,_ideolqg%sgg_praksisomréder.der.tilsigter at afvarge systemets mod-

:a; Byens foentlige finansiering.

- Bom agglomeration for at kunne producere fremtrzder byen som en 'slags -scoeial
"udbytningsomkostning”, som en umédelig agglomeration af konstant kapitsal
iszr fixkapital og som en umddelig krevende variabel kapital (issr i den ‘ak-
tuelle epoke, som man vil opdage i kapitel III). : S
I denne egenskab fremskynder byvezksten den samlede profitrates tendentielle
fald. Men for den enkelte kapitalist, Jder kan betragte byen som en gratis
"gave" indebarer tilstedevarelsen i byen til gengwld, at hans omkostninger
formindskes., - _ : . : :
= Dels kan der spares private investeringer, dels forgges kapitalens omslags-
tid. . , . - .
Dette klassiske problem (divergensen mellem hver enkel privatkapitalist og ka-
pitalen i almenhed) fgrer til Statsinterventionen, som under sin charge patager
sig en del af omkostningerne. Denne overtagelse kan lade sig ggre pd flere
forskellige mdder, f.eks. gennem budgetteringen af visse underleverandgrfacili-
teter for varecirkulationen ("gratis" serviceydelser) eller gennem en nationa-
lisering eller en statskontrol, hvor selskaberne yder serviceydelser der afssttes
3




til fremstillingspris, det vil sige uden &t erhverve deres.profitandel, ja endog
med teb.

Ifglge rapporten fre Comission des Villes du VI's plan er investeringsstruk-
turen og byudviklingen fglgende: :

-~ 40 % til transport, hvoraf Statens andel udggr 4O 7%
- 34 Ftil byggemodnlng, 90 % fra det offentllge (iszr et kommunalt anllggende)
- 26 % til bymE551ge serv1ceyuelser.‘

Af disse 1nvester1nger er 82 % produktive, 18 % jorderhvervelser.

Lad os tage transportomrddet. Det er gennem dette omrddes udviklingsstade at

f.eks. arbejdsmarkedets homogenitet er garanteret undertiden fastholdt som kri-

terie for en agglomerations enhed. Hved enten det sker gennem de statsejede

kollektive transperimidler, der balancerer eller kgrer med underskud {(det vil

Sige med "naticnalisering" som interventionsmedel) eller ved anlzgsarbejder

af kostbare infrastrukturer som brugerne kan esnvende gratis (altsd for virksom-

heder der anl&gger dem), sd intervenerer Staten overfor arbejdskraftens omkost-

ning. Hvad angér planlegningen for privatbilismen, er det virkscomhederne in-

denfor automobilbrenchen der nyder fordel heraf. Vi ken runde af med at kon-

statere at denne type investering skaber "differentialrenten’, men som vi

senere skal se, er den ikke hele tiden det efterstrsbte mdl....... :

P8 samme mdde svarer den sociale beligsektors konstitution (H.L.M.) til-en
rolitisk ngdvendighed i at have boligens kvalitative niveau uden at formlndske

profltraten.

P4 samme mdde bidrager de f¢rste investeringer til jordopkgd og byggemodnlng

til at hzve "differentialrenten”. Alt dette vil blive undersget nar tid er.

Fra note 1h kan man her fremhzve by-politikkens konjunkturbestemte karakter.

Finensielt set hviler den p& overfﬁrsler. Nar (en industrialiseringspolitik

som 1 den VI. plan) pludselig melder sig med aller stgrste hast, konstaterer

-man- en henlagpelse af kreditter til bollger og at. generalplanen for Paris og

- omegn - kontraheres tll en rentablllserlng af de allerede ekszsterende infra-

un«strukturer.

b. Vareshuespllsbyen.

"I de samfund, hvor den kapitalistiske produktlonsmade hersker, viser rigdommuen
- sig som en"uhyre vareophobning"! Sdledes starter kepitalen. I dag (og allere-
de pa Rosa Luxemburgs tid) er varernes realisering blevet et centralt: problem.
P4 ‘samme médde som kapitalen, efter den formelt havde underlagt sig arbe;det
havde rystet orbejdsprocessen i sine grundvolde, sfledes har den efter &t have
underlagt sig varec1rkulatlonsprocessen, omformet den, hvilket den kun har
kunnet ggre ved et pétvinge sin dominans over hele Lagllgllvet.
‘D& den ikke lengere som fgrhen kunne finde afsmtning for sine produkter i ko-
lonierne, "koloniserede den dagllgllvet". Produktion for produkticnens skyld,
leve for konsumtionens. Varen trzngte igennem indenfor alle livets rammer, ved
at tingsligg@re selve livet gennem en pilegzgelse af dens egen loglk Dagllgllvet
reduceres til en rzkke skiftende roller som direkte indskriver sig i kapltal-
kredslgbet cyklus. "Kapitalen er i sin yderste akkumulationsgrad blevet til et
skuespil” Skuespillets scene er byen.
Bren er et teater, der former borgernes verdensanskuelse, - der informerer
dem om deres rolle i den kapitalistiske orden. Byplanlmgningen fremstdr s&ledes
som en ideologi, sédan som situationisterne udmerket har pivist. Byens skue-
spil er bysamfundets "ideologiske cement" i Gramscisk forstand. ' .
"Byen antager en objektiv hel fremmed form for individerne, byrummet er beslag-
lagt, fuldt mobiliseret af hele produktionssystemet (...} indskrasmkningen af
det offentlige rum kender ikke andre granser end nogle uundgielige gkonomiske
funktioner (...): det offentlige rum er et kommercielt rum™. °
Byen er fgrst cg fremmest en vitrine med sine stormagasiner, med sine luksigse
udstillingsvinduer som medfgrer en ganske ssrlig differentialrente pé hovedstrg-
genes gadehuse (jvf. III. afsnit). Men skuespillet foregér i szrdeleshed pi ga-
den og i kvartererne: liver i byen er et reprezsentationsliv. Det er vel kendt
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med hensyn til U.S.A. men det er tilstrskkeligt at kaste et blik pd Parly II

og tilsvarende projekter (f.cks. i quartier d'Ttalie). Dette representationsliv
kommer for sin del til at overdeterminere rummets soceiale deling: "sgrge for at
vlive set pa gaden". I "Renovation urbaine étichangément social" her Henry
~:Coing vist dette fmnomens: ekstreme sensibilitet, scm gengiver uoverensstemmelser
+ mellem naboer i'eén meget detailleret grad (ufaglzrte/feglerte).
“ I kapitel TII viser man hvorledes dette sdkaldte “styreie forbrugersamfund”
(Lefebvre) udkrystalliserer sig til en model der karakteriserer.boligeén godt.

- Endelig skal dét praciseres at dette skuespil er en -velinstrueret . ballet, som
-~ 1 bund ¢g-grund- er ordenens bedste gerent. Ingen krumspring, ingen cafeer:
hellerne sBom idag er totalt raserede til et skandal@st og skrzkindgydende

- "frit rum™. Man‘kan i ro og mag rekonstituere de frastgdende "rdde ocmrider™:
SOvebyerne uden kollektive samlingssteder. ' o

3. Byen og samfundsformationen,

B Rat TRt Chi BBk PRkt o gn Broduikionendde, By %%%Sz%ﬁ&lglgzi 2‘3 :ﬁmi‘;;‘fs
pleks struktur af produktionsmiden men enhver produktionsmide er modificeret

ved en dominerende produktionsmide. .

Byen er altsé ikke kun et produkt af det nuvarende, men ogsi en arv fra fortiden,
‘og som siidan bidrager den til de tidligere produktionsmiders overlevelse.
@konomisk set vedvarer den gamle jordejendom i byen (sdvel i byen som i den
omkringliggende omegn) hvilket sztter sit prmg pé byens udvidede reproduktions~
betingelser. Politisk set, kan kepitalismens tilblivelse aflemses i planlegningen
i 21 almindelighed, der f.eks. stillér et centraliseret Frankrig overfor et mere
jevnt udviklet Tyskland. Ideologisk set, vejer fortidens rurale "pre-industrielle"
~mentalitet tungt i Frankrig, med dens Proudonske mangel pd tilpasning til stor-

byen. _ . y .
Byen er stedet og indsatsen for den overordnede modsigélse mellem arbejderklassen

og borgerskabet, men byen er ogsd stedet for en sekunder modsigelse som fremkal-
der modsetninger imellem kapitalister og jordejerc og imellem dele af borgerska-
bet indbyrdes. ' S ' _
-- Byens historie er klassekampene, finanskapitalens triumferende indtog: "hvis
man for eksempel undersgger en byfornyelses virkninger, vil men konstatere at
- "folket" deporteres ud af de indre bykvarterer, men ogsd at der finder en for-
pget tilvagegang sted i de folkelige fellessktiviteter, alle smrtrzk forsvinder,
de lokale traditioner ophgrer, og amputerede fzllesskaber skyder op i stedet"
(Collectif Logement).
I dette studie interesserer vi os primert for modsigelsen mellem "de gjeblikke-
lige producenter af livets rammer" og "arvtagerne": mellem kapitalister og
Jordejere. Disse jordejere har hverken geneanologisk eller institutionelt noget
som helst at ggre med den feudele produktionsmide: de er borgerlige eller smi-
borgerlige (ja endog arbejdere) der er underlagt ejendommens almene herredgmme.
Under analysen af deres placering i forhold til produktionsprocessen, jordejen—
dommens placering i den franske ideologi, vil deres "besynderlighed" i forhold
til den kepitalistiske produktionsmide: bliv: fremstillet, og karskterisere dem som
én "slags arvtagere" til den feudale produktionsméde: dct er den moderne verdens
ubudne gest, der kommer til at blokere for de normale kapitalistiske betingelser
for reproduktionen af tilverelsens rammer.

Konklusion: Urbanisering og klassckamp.

Denne summariske analyse af byen som "tilvzrelsens rammer" der domineres af den
kapitalistiske produktionsmide, foregiver hverken at vere vdtgrmende eller
strengt videnskabelig. Den har udelukkende hoft det ene formdl at vere polemisk:
for at ggre en ende pd en gkonomisk skematilk, de funkticnalistiske illusioner,
og de psykologiske begrundelser for byvakstens marginslimodeller, né frem til en
analyse af allokeringen af byhjorder med klassekampen som udgangspunkt. Desuden
er det primert en politisk Xamp, men en politisk kemp, som ikke forcgdr pd den
traditionelle politiske scene, men i selve dagliglivet.Herredgmmet over daglig-
livets rammer er for hovedaktgrerne i klassckampen bidde indsats oz viben.
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Bé&de Arsag og virkning:

- Det er en reproduktionsproces.

Den overordnede modsztning i Franrkig stdr imellem de "besiddende™ (fabriks- og
husejere) og de "folkelige masser” (arbejdere, funktionsrer, intellektuelle,
smd selvstandige erhvervsdrivende): og fre juli 1786 til maj 1968 via Kommunen,
reproducerer den i1 hver lejr de samme fikstanker og de samme forventninger:

"ro og orden i gaderne" "skmg for sig og for sig" pd den ene side og
"gedemagt" "kommunen genopstér” pi den anden side. Bypolitikken har med held
udviklet slg siden Hausmanns boulevar-skydebaner og foregiver ovenikgbet at ha-
ve lgst problemet gennem en hensynslgs rumlipg soeial deling, ved at jage byens
bankende hjerte ud i1 forstmdernes gede- og facadelgse by. Denne politik tilsigtede
et knuse det "at vare arbejderklasse" pd dagliglivets plan, ved et forstarke
isolationsvirkningen og ved at ovlgse livet i funktioner (slide og sove). Ved
at undertrykke og ophzve "agoraen" og gaden, troede den den ver i stand til at
knuse rammerné om udviklingen af en ny kontra-magt. Det eneste der er lykkedes
for den ver at ggre klasseforholdene lige s& aflzselige som i en &ben bog: bo-
ligen, de kollektive transportmidler (spildtidens nedbrydende form i fritiden)
bliver direkte genstand for en politisk strid. Til et s&dant punkt at ingen
anden mod-tendens (der som vi skal se ikke er blottet for gkonomiske afggrelser),
viser konturerne "mod en social adskillelse" (franskmsndene imellem, imigran-
terne bliver holdt udenfor).

Men betingelserne for reproduktion af denne by som fremstir af klasseksmpen er
seiet for nye modsigelser,denne gang imellem de besiddende: kapitalister og jord-
ejere, mellem forsvarerne af en erhvervet ret og den kapitalistiske urbanise-
rings agenter.

I virkeligheden "producerer” disse agenter 1kkc "tilverelsens rammer"”, men dens
materielle underlag, "de bebyggede omrdder": bygninger, veje, de forskellige
transportveje, etc. Tilvarelsens rammer er, som vi ellerede her set meget mere,
selv om dens materielle basis er de bebygrpede omrdder. Og alligevel mi man tage
sit udgangspunkt i tilverelsens rammer, Ga de er udtryk for den sociale forma-
tlons helhed, som altséd angiver dens genstande og grznser indenfor det s grlige
omrdge af produktionen af bebyggelsens rammer.



.II Produktlonen af bebyggelsens rammer.

At analysere produktionen af bebyggelsens rammer, v1l 51ge at man mé analysere
det der skal produceres, hvor, hvorledes og hvem der producerer.

1. Hvad skal der produceres 7

‘Svaret pi dette spgrgsmdl er indeholdt i fyrste kapitel. Man skal bruge loka-
ler til industri de tertizre erhverv,_bollger, offentllge institutioner, in-
frastrukturelt udstyr.

" Med hensyn til-arealbehov viser Bordler-rapportens beregnlnger fﬁlgende krav
i den V°© plan (i 1000 ha)

‘ - Opgavefordeling
Stateﬁség ~ Private bygge-~
halvoff.inst. .selskaber

Anvendelsesformil
Eksprorpiering-af.off. gader og veje og P-pl. 13,5 _ 22,5
, 3’2 . 10,5
Friomrdder . = RN ”"f 11
Off. bygninger _ IR f” 14,8 : o
;Béboelseseﬁendomme . o S -
Industrielle og tertizre aktiviteter R .35 .

63.300 hektar

Bollgerne omfatter &benbart ikke mere end en syvendedel af byudv1delsens over-
fladeareal.

" Hvad: angar omkostnlngerne, i dette tilfmlde i den VI plan, glver talst¢rrelser-

ne der er angivet i det fgrste kapitel, og la Comptablllte Natlonale som viser
at byggeriet representerer forskellige agenter i "den fixe kapitals brutto-for-
mation", U7 milliarder FFR., til entreprengrerne; 36 til komplettering, 22 i
administrationen, som totalt belgber sig til 136 milliarder (1969). Boligen
optager for sig selv 27 % af bruttoopsparingen, 5,5 % af bruttonatlonalproduk-
tet.

2. Hyor skal der produceres 7

Her drejer det 31g om et unders¢ge tallene T perspektlvet.af vores problem.
‘Lad os derfor f¢rst foretage en total analyse af areal-snvendelsen. .

Vi £ik at vide, at der var afsat en 1/7 til bollgformal. Det der 1 v1rkellg—
“heden er afg¢rende er den faste egendoms, de store enheders bellggenhed i byer-
ne. Hertil mé& man medregne sekundarﬂ beJanl&g og tillaxgsareasler som bygherren
bzrer asnsvaret for" alt 1 alt 27.000 ha, Boligen har altsd en rumkonsumtion der
llgger lige op ad den offentllge konsumtion og en konsumtion som er uforholds-

o miessig fremtradende i forhold til industrielle og kommerc1elle arcalanvendelser.

'‘Men det vi endnu engang skal rette blikket mod er: hvor i bystrukturen er man
tvunget til at producere den eller den bygning, hvilken beliggenhed har den
eller den-brug i rummets gkonomiske og sociale deling.

Lad os engang se.



a, Infrastrukturen. ‘

De er helt 51kkert nﬁdﬁendige overalt, sivel som alle de offentlige faciliteter.
Hvis deres 1ndf1ydelse er af betydning i bestemmelsen af Jordanvendelsen, spil-
ler de ihvertfald ikke en direkte rolle i jordprisfastsattclsen pd markedet.
For enten er infrastrukturerne producerede fgr urbaniseringen og jorden opkgbt
il 1andbrugsgordprls, eller ogsd er de anlagt efter, og den konsummerede jord
“opkgbt til en pris som fastssttes gennem den fremherskende brugsanvendelse,

Vi skal senere vende tilbage til forklaringen af denne ¢konomlske lov (som er

- +bekreftet gennem eksproprlatlonslovene)

Lad os her blot sige at dette henger sammen med at jordens anvendelse som offent—
ligt udstyr/facilitet er en underordnet brug sammenholdt med slle andre der al-
le af ngdvendighed er forbundet med denne.

b.'Jordanvendelse til boliger.

Denne er starkt differentieret gennem rummets sociale deling. Man kan knytte
den til et hieraki som fglger det sociale hierarki der i det og hele udggr re-
venuernes hierarki (i det mindste i den kapitalistiske by. Vi negligerer af den
grund ikke fenomenet "de aristokratiske kvarterer" i de gamle byer). Vi vil
senere undersgge dette hierarkis konkrete kendetegn (og mekanisme), men der er
ikke noget der allerede nu forhindrer os i at definere det formelt. Msn fornem-
mer allerede at de aller rigeste benytter sig af de fgrste.

¢. Jordanvendelse til industri.

I det fdlgende vil vi ikke beskzftige os med de smd virksomheder som studiet i
Les Villes viser er homogent spredt i enhver agglomeration. Som regel er disse
forbundet med ejerens bopzl og deréS’placering er marginal og ikke ngdvendig-
vis rationel. De store virksomheder er, som vi har set i periferien af "den

" ventrale kerne" eller i den fjerne omegn. Denne stratifikation har en bevislig
forklaring: den historiske stratifiksation.

Stort set md virksomheder placere sig:

- i nzrheden af en stor kommunikationsvej,

- 1 nzrheden af en arbejdskraftagglomeration

- der hvor jorden er bllllgst (og det er den ikke specielt indenfor agglomerationen).
Den etablerer sig sltsd i periferien af de byer hvor den allerede cksisterer.

Er den fgrst placeret et sted fortsaztier arbeaderbefolknlngen med at hobe sig
sammen og virksomheden fgres ind i omegnen., S8ledes fglgende generationer:
Citrden-Javel, Boulogne—Blllancourt derpa ... Fins.

Men man kan fastslé at fabrikken iszr pd det sktuelle stade af udviklingen af
transportsystemet og endnu mere generelt af produktivkrafterne, ikke sgger en
bestemt lokalisering i den indre by. Den "arver""byggegrunde" som er blevet cen-
‘tralt beliggende, men som den nzppe har brug for, og tgver ikke et @jeblik med
at flytte ud pd grund af immobilisationerne (bandlmggelserne) af den fixe kapi-
tal, og szlge dem (Snecoma, Panhard i det 13 arr. i Paris).

d. Den tertigre jordanvendelse: kontorer og handel.

HMan skelner i klassisk forstand mellem to slags handel:

- til dagligvarekgb "banale indkgb". Disse er integrerede i boligkvartererne.

- til de "exstra-ordinsre" kgb. Deres placering ligger til grund for omhyggelige
markedsundersggelser, hvor deres placering, hvis transportsystemets udbygning
tillader det, fgrer til de centrale kvarterer. I disse kvarterer, som desuden
har en "bgrs" funktion (prissammenligning og prisfastszttelse) har "vitrine-
effekten” en underholdende og vejledende funktion af kundekredsen.

- eller ogsa (shopping centre) sgger de priviligerede strgg.

- hvad angdr kontorer, centraladministration, som sgger “eksterne forvaltnings
effekter" (kommunikationsfaciliteter, social prestlge) har de en tendens til
at agglomerere og, hvis denne tendens udfolder sig spontent, kan det ikke va~
re andre steder end i de relativt centrale kvarterer. En udflytning ken kun
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_gennenifgres ved en frivillig politik {La Defense). netop det som jordbruger-
ne leder efter, at optrade gruppevis og vere tilstrskkelig godt placeret i
forhold til den gvrige verden: den eksakte Placering er mindre betydnings-
fuld for dem end for stormagasinerne. )

De to sidste typer brugere (de gvre tertizre) er altsd ret kravende.med hen-
syn til deres beliggenhed: de er parate til st betale prisen herfor eftersom
de kan velte den over pd deres fortjenstmargin eller generelomkostninger.

Konklusion: der eksisterer et jo?ddn%endelseshierarki som er bestemt:ved cen-
tralitetens brugsverdi (eller enhver anden speciel egenskab ved omgivelserne)
og brugerens evne til at betale. Disse er som fglger med aftagende tendens:

- de gvre tertizre brugere S .

~ beboelse, hiersrkiseret gennem de sccisle lags revenu som -gfgrenser den rum-
lige sociale deling. i e

- industriel anvendelse, hvor man er rede til at afvikle sine centrale jord-
goder og rykke ud i periferien. ' :

— .+. og endelig landbrugsareesler.

3. Hvem producerer bebyggelsens rammer- ?

Dette. spgrgsmdl rummer mange tvetydigheder og er kilde til mange vildfarelser.
Derfor .vil jeg understrege: - Bebyggelsens remmer (La Cadre Bati) frembringes
af virksomhederne i bygge- og anlegssektoren, de vere sig hlndverksmessige el-
ler industrielle, pd samme mide som bilerne fremstilles af automobilfabrikkerne
og vibnene i et land produceres af rustningsindustrien. Men Jeg tilfgjer, at
alle virksomhederne i bygge- og anlegssektoren i Frankrig er private. I det
mindste formelt er bebyggelsens rammer altsd i Frapnkrig helt' og holdent.pro-
duceret pé kapitelistiske betingelser. ' o .-

Men der eksisterer en vasentlig forskel i fortold til den kapitalistiske pro-
duktionsmides andre produkter: Penge-kapitalen som i lgbet af produktionspro-
cessen er bestemt til at forvendle sig til en vare som udgdr et clement sf
bebygzelsens rammer, et hus eller en veJ, er ikke fra begyndelsen af i hznderne
Pé en kapitalistisk entreprengr, den er ikke hans ejendom. Denne kapital er mel-
lem henderne pd "bygherren". S _

I andet kapitel vil vi urndersgge &rsagerne til denne tingenes tilstand og de
forvridninger de bibringer kapital kredslgbets cyklus, og disse "bygherrers”
teoretiske status. Her skel blot navnes nogle enkelte drsager: pd produktions-
markedet forefindes ikke alle de ngdvendige produktionsbetingelser (det er
Jordproblemet) - bygge- og anlezgsaktivitetens produkt er ikke let realisabelt,
det vil sige kapitaleirkulationens cyklus er for langvarig. T

. For ‘gjeblikket udmunder spgrgsmdlet "hvem producerer 7" i spgrgsmilet M hven
financierer ?" med andre ord "hvem er den reelle ejer (og ikke den Juridiske)
af den kapital som faktisk vil cirkulere produktivt i byggevirksomhedens og de
offentlige arbejders foretagende 7 "hvem er "bygherren"" ejeren af det vi kalder
"den igangssttende kapital 7"

tre mulige svar:

- staten eller en offentlig instaps (eller halv-offentliig)
- privetkapital der fungerer som sédan .
- individuel fadrenearv ({pengepugeri) anvendt som reveny). -

Hvad angéar de primsre infrastrukturer 0g de offentlige bygninger er staten byg~
herre, og dette af drsager som vist i kapitel I, der vedrgrer de gkonomiske
modaliteter af statens politiske funktion. = - ' R

Hvad angdr bysningerne og superstrukturerne i handels og industriregi: er, kapita-
ler (juridisk privet eller nationaliseret) bygherre. Staten betaler undertiden
Jorden (konstitueringen af det franske Jernbanenet) men, som vi skal se, penge
der fungerer som betaling for et stykke jord er ikke reel produktiv kapital.

Vi vil ikke mere beskzftige os med disse to punkter (infrastrukturer og bygnin~
ger til brug for en virksomhed) med rindre vi fér brug for et eller andet af
dets elementer.
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Retferdiggdrelsen i denne afst8else bestdr i at jordproblemet i produktionen af
bebyggelsen rammer kvantitativt og hierarkisk er domineret af jordproblemet i
boligproduktionen. Det er pé tvars af dette overordnede problem at vi vil ga
1gs pé objektet for vort studie, ved at reintroducere de andre elementer nér det
bliver ngdvendigt. Fgr end man gir 1gs pd sddan et studie, m& man i wellemtiden
. svare pd spgrgsmilet: o E ' :

I1I. Hvad er godet "bolig 7"

1. Produkt og behov.

Man kan anélysere et gode pd to mdder: som et behov der skal tilfredsstilles,
som et produkt der skal afsattes/szlges. Den fremgangsmdde der tager sit ud-

- "gangspunkt 1 behovene er inadakvat, farlig, mystificerende i en semfundsforma-

tion hvor den kapitalistiske produktionsmide hersker.
Der findes ikke, og har aldrig eksisteret "en tilfredsstillelseskurve" som kon-
tinuert har skiftet i folks hoveder, end ikke en pseudo-rangliste som vilkérligt
velger mellem vaskemsskiner og farve-TvV. :
Det er korrekt at der i tidligere produktionsmdder faktisk var et "naturligt"
forhold mellem nogle enkle behov - skaffe sig fgde og bolig - og arbejdsproces-
sen sikrede tilfredsstillelsen af dem pd en rituel eller korporativ mide (det
vil sige indenfor rammerne af strenge og urokkelige, kvantitative og kvalitative
normer). "Den herskende lov bestod i opretholdelsen af produktionen indenfor
rammerne af den konsumtion som allerede var afstukket i forvejen.
Under den kapitalistiske produktionsmddes forholder alt sig anderledes, hvor
produktionens mél er kapitalvsksten. Denne vekst er underlagt realiseringsbetin-
gelserne: man kan ikke producere en bytteverdi med mindre.de har en brugsvardi.
~ Men det er kapitalen der efter eget forgodtbefindende dikterer markedet, ved

at velge mellem alle tzmkelige gnsker (fantasifostre), der afggr hvad der er
rentabelt at tiifredsstille og som med alle midler patvinger smagen alt det den
producerer. Det konkrete arbejde er ikke andet end barer af det abstraktes arbej~
de, det arbejde der skaber mervardi. "Den umiddelbare produktionsproces er fra
_ da&'af konstant en uoplgselig forbindelse mellem arbejdsprocessen og vardisgg-
‘ningsprocessen, fuldkommen ligesom vroduktet er byttevardiens og brugsverdiens
enhed, med andre ord vare". R
Disse betragtninger md vi have i tankerne specielt med hensyn til det der vedrg-
‘rer tilverelsens rammer. Og alligevel vil vi tage behovets problematik op ved en
anden lejlighed. "Produktionen af bolig-varen" frembyder en rakke s@regenheder,
Den foregdr sjzldent som sddan (jeg mener, som produktion af en vare).

- Vi har allerede set at boligen ikke er et "usammensat" produkt, at verdige-
ningsprocessen ikke falder sammen med arbejdsprocessen: der er en adskillelse
mellem den igangsattende kepital og den produktive virksomhed. Selv betragtet
fra arbejdsprocessens side, er boligen som "beliggenhed/grund" ikke et produkt
“{Jjordprocblemet ). L ,

- Hertil knytter sig en endnu stgrre vanskelighed: som vare finder boligen i al-
pimdelighed ikke en betalingsdygtig efterspgrgsel (heraf kommer hdndvsrkernes
vedveren i byggeriet - se Marx citatet ovenfor). Det er evident at men kunne
vere tilfreds - og men er det - med at producere farre eller ringere boliger.
Hvad s& %

-~ Helt fundamentalt fremtreder boligen som et relativt autonomt behov P& grund
af .

- dens tektiske placering pé produktionsmidens gkonemiske niveau

- dens strategiske rolle i samfundsformationen, dens gkonomiske, politiske, ideo-

logiske rolle. '

2. Boligen: et socizlt behov.

Kapitalens "levende sj#l", "blod", er de direkte producenters , proletarernes,

arbejdskraft. Denne arbejdskraft reproducerer sig ikke med mindre kapitalen be-
taler arbejderne deres arbejdskraftverdi, det vil sige giver dem betalingsmid~

ler der sztter dem i stand til at erhverve subsistensmidlerne pé merkedet, hvor
de mé fremtrade som varer. Et af disse subsistensmidler er boligen.
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. a. Boligen - en hule.’

Boligen indtager eltsd en vigtig plads i kepitalkredsldbets cyklus, sivel pri-
vat som socialt: det er et afggrende element i den velkendte "gennemsnitligp
sociale konsumbtion” som fastsztter arbesdskraftens verdi sével i den marxi-
stiske teori som i natlonalregnskabet (S.M.I.G.'s prlstalsregulerlng)
Dette afggrende trzk hznger precis sammen med dens betydning (eca. 11 % i pgnst.)
der yderligere er forstarket ved dens udelelighed {man kan sSledes tegranse
sine beklmdningsudgifter). Yderligere velger man i en permanent boligkrisepe-
riode som kendetegner Frankrig, der endnu ikke har fuldfgrt sin industrielle
revolution {vi skal se hvorfor), det man konsumerer, men man "finder" en bolig.
"Under den kepitalistiske produktionsmide trenger nzdvendigheden i at betale
sin bolig (ud af lgnnen) igennem ved den rolle scm den udfylder overfor pro-
duktionen: at vare det sted jvor arbejdskraften til daglig generhverves og
reproduceres. {(...). I det 19. Arhundrede kommer dette til udtryk ved en ten—~
dens til at reducere boligen til det absolut ngdvendige for arbejdskraftens
reproduktion. Gennemsnits arbejderboligen er blot en hule for arbejdskraften
Det er som den bergmte plakat p& Arkitektskolen ironisk udtrykke*.'”Borgerska—
bet indkvarterer ikke arbejderne, de stabler dem oven pd hinanden". Fakbisk
oplagrede de dem i det 19, &rh. end ikke, men overlod den omsorgsfulde an-
bringelse til husejerne. Denne situation modificeres i takt med udviklingen af
boligens almindelige rolle i samfundsformaticnen. Men en ans elig del af den
franske arbejderklasse (is@r immigranterne) som ikke er omfattet af analysen
der fglger, er til stadighed underkastet de samme boligforhcld.
P& dette boligstamde (hulestadiet) er den "materielle produktion" vderst beske-
den: nogle etageadskillelser, en kvist. Derne produktion skaber meget 1idt
mervaerdi og som kapitalistisk produktion kan den ikke vare andet end yderst
marginal. Til gengzld er bellggenheden/grunden helt uundverllg. Det er ker vi
for fgrste gang stgder pd perscnen: jordejeren, her i. sklkkelse af en husejer
i byen.
Som enhver jordejer henter han sit revenue gennem sin juridisk-politiske ret til
at kontrollere brugen af en del af jorden. I dctte tilfslde opkrmver han en
ejendomsrente for retten til at bruge nogle kvadratmetre der knap nok er anven-
delige. Denne gkoncmiske praksis har intet at gfre med produktionen af merverdi
og profit under den kaprballstlske produktionsméde. Lengere fremme i andet ka-
pitel vil vi vise at den lader sig analysere som en specifik struktwwr ("con-
figuration 2") af boligproduktionen til hvilken et specifikt "gordren* " begreb
a la Engels sverer (tredie kapitel) og i fjerde kapitel vil vi se ldsningen pi
de primzre cg sekundere modsigelser som den medfgrer.
Lad os allerede nu fastholde den kendsgerning at kapitalen pd dette stade ikke
patog sig boligproduktionen, eftersom der ikke var nogen betalingsdygtig efter-
spgrgsel 1 denne epoke. Kapitslinteressen bestlr i at f& udbytningsraten til
at vokse i andre industrisektorer, altsd at formindske lgnningerne maksimalt.
I virkeligheden stiller den unge arbejderklasse sig, selvor det kommer +il nog-
“le spontane sammenstgd, "tilfreds" med sin boligsituation. Det er den "oprinde-
" lige akkumulations" epoke, Dickens og Zolas.

b. Boligen i den gennemsnitlige sceiale konsumtion pd den kapitalistiske produk-
tionsmédes aktuelle stade.

Beligen mé& nu undersgges 1 lyset af dens rolle indenfor tllvwrelsens ramer og
indenfor samfundsformatlonen, iser ved forholdet til reallserlngen af merverdien,
det vil sige den udvidede reproduktlens preblem. Fgrst néd man dog lige erindre
sig nogle vigtige punkter i den kapitalistiske produkticonsméde; -

~ nér kapltalen under sin reproduktionscyklus producerer varer, reproducerer den
ogsa sig selv, den reproducerer altsé de sociale relationer. Ved slutningen af

“en cyklus besidder og ejer kapitalisten kapitalen { + kapltalvw isten) og ar-
bejderen ejer intet, han har ikke andet at s®lge end sin arbejdsxraft for a%

" opretholde livet. .

- Kapitalreproduktionen er eksplicit en udvidet reproduktion: mervardiens pon-~
geform forvandles til kapital. Til kapitaludvidelsen md svare en marxedsudvi-
delse.
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- konsumenterne tenderer mod for stgrsteparten at blive proletarer og man stir
overfor en &benbar modsigelse: des mere man formindsker arbejdernes lgm, des
mere stiger den teoretiske profitrate men des fzrre lader sig afsztte. Kalku-
len (f.eks. Keyne's) og erfaringen (f.eks. den ehsnansion der fulgte ovenpd
Mej 1968) bekrzfter Marx og Rosa Luxemborgs resonnement. De mest klartceende

. kapitalister, som Henry Ford I, forudsé en "hgjt lgns" politik. Men disse
"hgje lgnninger" md ikke bringe de sociale relationers reproduktion i fare:

de skal i virkeligheden kcnsumeres. Det mest sikre er at de konsumeres fgr de
udbetales (kredit). Konsumtionen md underlmgges en stram styring. Det indre
markeds udvidelse kan altsd sikres:

- ved at heve de besiddende klassers luksusudgift-niveau (luksusboliger)

= ved konstitueringen af en "middelklasse" der politisk og ideclogisk er solidt
integreret, som betales for ikke at foretage sig noget s@rligt nyttigt, men
som ikke opsparer deres lgn: det Beran og Sweezy kalder "de hgitlgnnede ar-
bejdsldse": ‘

~ ved en progressiv kontrolleret udvidelse af de arbejdende klassers konsumti-
onsniveau, ' ‘

Dette sidste punkt er blevet muliggjort ved den differentiering af proletariatet

som imperialismen tillader i differentieringen i kategorien "indfgdte" og "irmi-

granter"” der er overudbyttede i forhold til "arbejderaristokratiet™ i de impe-
rialistiske lande. '

"Udvidelsen af de eksisterende produkters cirkulationssfare, nye produkters op-

 stden, tilvejebringelsen af nye markeder for disse produkter er en permanent
ngdvendighed for den kapitalistiske produktionsmide. Denne ngdvendighed fordob-

ler sig med imperielismen i de dominerende lande i en mulighed for at h=ve den
sn&vre subsistens sociale minimum. Dette minimum dmkker en voksende volumen af
goder og service for det brede folk. Man medvirker i banaliseringen af produk-
ter der tidligere var sjzldne eller ikke fandtes og frembringelsen af nye goder.

Arbejdskraftens verdi "V" er ikke lengere alene arbejdsprocessens parameter der

- bestemmer profitraten. Den er ogsé cirkulationsprocessens parameter der bestem-

mer profitmassens stgrrelse. ‘ . ‘

Mere specifikt er boligen - som allerede var et taktisk parameter af den variab-

le kspital, nu strategisk forsynet med den funktion at vere den strukturerende

Bol i konsumtionen styret indenfor rammen af koloniseringen af dagliglivet. Til

-dette knytter der sig helt sikkert en politisk rolle: boligen mé vere tilstrzk-

kelig kompleks til at mobilisere “fritiden" (fjernsyn, elektronisk udstyr) og

give adgang til en progressiv undertrykkelse af de "frie omréder". :

"Som objekt og materiel ramme betragtet, kan boligen nu ikke l@ngere iscleres fra

andre varer de den er selve det prundlag de hviler péa (mgbler, udstyr, biler).

Der har udviklet sig et konsumtions under—-system der beslaglsgger en stor del

af lgnnen og hvor boligen er den strukturerende drivkraft (den er polen) hvor

producenternes brug af tid og rum vil reguleres defineres cw begrenses af det
kapitalistiske system. ' _

Endnu engang, sddan er resultatet af en udvikling der i Frankrig, endnu ikke er

fuldendt. Ikke destc mindre eksisterer der, set fra en urbaniseringsvinkel, en

univerel type-model af gennemsnits-boligen. Hvad er dens karskteristika ¢

= Den er helt sikkert dyrere end "hulen". Dette kraver en mentalitetsforandring
(mangen en gang fremkaldt af de "ansverlige"). Lidt efter lidt glider den iaé
ind i bevidstheden at ndr man m§ betale dyrt for at bo godt, sé& vil det at
betale dyrt sige at man bor godt. Dette er en dobbelteffekt af boligens verdi-
ggning og af et tilsyn med virkeomriderne gennem en imperativ og regelmmssig
uinyttelse af lgnringerne".

— Demne boligtype er "en ny brugsverdi der fordrer en gennemsnits udstyrs type
der er klart og godt defineret"™. Dette faromen (fglelsen af ngdvendigheden i

- at udstyre sig passende til indflytningen 1 en "moderne" bolig) er blevet
grundigt)analyseret af Henri Coing ved renoveringen af 1'Llot National (Paris,
13. arr.).

— Med hensyn til dens tekniske karakteristikas {1ys, varme, akustik, stgrrelse)
er den konstant blevet beregnet s& den lige akkurat har tilladt en rimelig re-
produktion af arbejdskraften og ikke har medfgrt alt for stark en "afvigerrate":
opstande, ungdomsbander, beboersolidaritet. "Disse imperativer tages der hen-
syn til og de er objekt for helt prrcise mal:
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"Det er en kendsgernlng at den umédehcldende reduktlon af det beboelige rum,
af den fysiologiske komfort, sandsynligvis fremkalder voksende alvorlige neuro-
leogiske besvarligheder hos beboerne, kriminalitet, fysiske lidelser og trest-
hed, der som konsekvens har stigende.sociale omkostninger. Modsat ville en

. bedre boligkvalitet kunne bidrage til en hurtigere social integraticn af

- hvert individ eller til en accelleration af de produktive egenskaber".
Konklusionen heraf er, at der eksisterer en "gennemsnitlig social bolig", der

er vel defineret svarende til de pracise funktioner som dzkker udover den enkle

 klimaskerm funktion. Definitionen af dette behov er i udstrakt grad som univer-

sel norm géet forud for dens massive fremkomst pd markedet, fordi de kapitali-
stiske produktiocnsbetingelser gjorde behovet uopfyldeligt. _

Her drejer det sig altsd om et distributionsproblem (lejen) som igennem rente-
satsen fordobler sig til et finansieringsproblem. Her har staten fdet overdra-
get denne opgave. Fordi det er ngdvendigt, har staten pdtaget sig produktionen
af et element der indgér i reproduktionen af den variable kapital, ligesom den
har pataget sig produktionen af visse af den konstante kapitals elementer {infra-
strukturer). Sdledes har en social boligsektor konstitueret sig hvis forbigfen-~
de karakter ofte er blevet proklameret iszr af M. Albin Chalandon, som vil frem-
skynde dens overdragelse til privetkapitalen.

3. Bolig-varen.

Den forudgéende analyse, der definerer den gennemsnitlige sociale belig som et
autonomt behov, gzlder for arbejderklassen og "flip-proletariatet".. Herudover
resterer der et vidtstrakt spekter af "middellag" og "dominerende klasser" der
konsumerer beligen som socialt revenue. Her fremtraxer boligen helt og holdent
som vare, som en enhed af brugsvardi og bytteverdi, hvis frembrlngelser er mer-
‘vmrdlskabende for den igangszttende kapital. I dette tilfxlde md men lzmgge merke
til: :

.a) at den forudgdende analyse af behovets og produktets dialektik er fuldt ud
gyldig. Boligen er altsd et middel for mervardiens realisering. I cverensstem-
melse med betalingsevnen hcos den kundekreds den henvender sig til, producerer
man enten det nggne "skelet" "pret-a-finir" som i Grigny II, eller boliger med
integrerede sutomatiske kykkener, hvor "der ikke mangler andet end en elektrisk
tandb¢rste" (reklame i "Super~Italle")

b)at boligen i kraft af dens integrerede rolle i1 samfundsformationen udviser en
stor ensartethed. Alt i alt i de allerede udviklede analyser, m& der vare en
kontinuitet mellem middelklassernes bolig (der garanterer "forsggs-konsumticnen")
og den borgerligt integrerede arbejderklasses der strzkker sig helt til "hule-
boligen . De beskérede husleje progremmer hvis landlige karakter M. Chalandon
1 beskedenhed bryster sig af bygger ikke desto mindre pé den samme kulturelle
model som en almindelig udlejningsejendom. Resultat: Betragter man denne byg-
ning er der ikke en stor prisforskel pd fremstillingsprisen i skalaens nedre
og gvre del. I overensstemmelse med en rundspgrge foretaget i mdnedsbladet
L'Expansion, er byggeomkostningerne for en luksus etagehusbolig pd Avenue
Paul-Doumer, med marmorhall og keramikfliser pd badevsrelset, ikke mere end
10 % dyrere pr. kvadratmeter end en H.L.M. i Pantin. Det er uden tvivl over-
drevet, men den relative forskel er i zlle tilfxlde ude af proportlon med
leJllghedernes totalpris, og med revenuerne (hvor mdlestokken i Frankrig strek-
ker sig fra 1 til 10, fra en nedre 1/10 til en gvre).

c)0g alligevel er denne enhed dybt hiererkiseret., Sammen med boligen szlges en
mere eller mindre hgjtstdende sceial status men stgbt over den samme model.
Herefter er dette hierarki i det vasentligste udtrykt, ikke 1 dens materielle
-bygnings verdi, men pd dets plads i rummets sociale deling.

d)Endelig, og med undtagelse af en lille margin velbjzrgede (10 %), er betalings—
evneproblemet ikke altid fuldkomment lgst. Mellem den sociale og private sektor,
néd man for middellagene indskyde en formidlende sektor, premie— og léneordnin-
gen. Denne sektor som er underlagt den private kapital, fér sin profitrate
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sikret gennem statsinterventionerne.

Denne sektors grause er, som de md vzre, flydende og mobile. Statens politik
bestdr i at ggre sig fri af og erstatte kreditvesenet med finansinterventionen.
P& samme mide tilstrzber den at overfgre denne sektors granseomréder til den
sociale sektors grenseomrdder. M. Chalandon var oprgrt over at 80 % af hus-
standene havde ret til-en H.L.M. bolig, som "alts&" ikke var sociale bollger.
Semtidig hermed er det en offentlig hemmelighed at. "80 %" af husstandene pé

... b personer i provinsen der lejer en Y-verelsers, har "ret" til en H.L.M. bo-

.."llg, .disse 80 % har alligevel et revenue der llggér under 25,000 FFR, For at

opnd et "bilskud" p& 15 % for ‘en lignende bolig i-den fri sektor, méd man have
et revenue pd 55,000 FFR,, hvilket kun vedrgrer k %?af-husstapdene.

4. Nogle konklusioner,

Hvis man ser bort fra den gamle boligmasse iflg. loven af 1948, hvor huslejerne
er lave og hvor lejerne er ucpsigelige og som sdledes i et vist mdl er holdt
uden for markedet ligesom blikskurene i Le s Bidonvilles, der henhgrer under ana-
lysen af "bolig-hulen", s& har vi tre sektorer: den sociale , den subsidierede og
den private. o

For sd vidt anghr byggev1rksomhedernes produkt, fremstar bollgen tilstrekkelig

- homogen 1 sin form og verdi, fra den mest rustikke til den mest luksurigse {med

ikke

undtagelse af den beskedne sektor der ligger helt uuenfor) 1lidt e la registret

Renault R. 4, 6, 8, 10, 12 og 16. (Sammenligningen ef helt-tilfzldig). Men som

produkt af den 1gangsatteqde kapital, offentlig eller prlvat, er den dobtelt

differentieret:

- gennem den socilale klasse eller det soeciale lag den henvender 51g tll karak-
teriseret ved dets betalingsevne som varierer fra 1 til 10

- gennem finansieringsméden (H.L.M. kreditter, Kreditforeningernes przmie- og
léneordninger, privatkapital).

Disse to differentieringer overlapper nzsten hinanden, eftersom Statsinterven-

_tionens mdl i finansieringen al byggeriet er at lette betalingsevnen, indenfor

ramserne af sin gkonomiske rolle (at lette varernes realisering, skaffe arbejds-
kraften tag over hovedet) og politisk (at dempe stridighederne omkring tilve-
relsens remmer). R ' -

Man har altsd (i store tr&k) tre delmarkeder for boliger der er relativt autono-
me men hierarkiserede i der forstand at hvert marked er underordnet et dvres
prioritet. Vi har allerede tidligere eciableret den runlig soc1ale dellngs hierar-

ki, Den mi logisk set vare det samme.

ejendom

Men disse to hierarkier har vi etableret under to forskellige synsvunkler det
fgrste ved at studere samfundsformationens strukturs virkning pd rummets deling:
den anden ved at tage udgangspunkt i betalingsevnen overfor bollg-varen hvorved
der konstitueres delmarkeder differentierede med hensyn til finansieringen.

Hved er det der bevirker at disse bygnlnger som tilhgrer et bestemt delmarked

ogsé er de bygninger der er lokaliserede i bestemte kvarterer ?.

Koherencen kan direkte opnds gennem den sociale praksis (fr1v1111g adskillelse)

og det er tilfzldet med sektoren for de beskirede husleje Programmer og de

sociale genhusningsprogrammer: "Disse befolkningsgrupper kan umuligt integrere
sig i en almindelig bolig, eftersom de enten vil forlade de beliger de bliver

tilbudt, eller kelt rykke ud af dette omrdde cg flytte til et andet der minder
om det". {Albin Chaslandon).

Men vi vil se at der eksisterer en meget mere direkte ¢konomlsk formidiing: jorad-

rentemekanismen, der stabiliserer cg reproducerer sammenfaldet mellem: boligens

soc1ale hierarki og Rummets Sociale Deling. :

Lad os til slut straks notere os at:

- den egentlige bollgprodukt%gn foregir som en privat-kapitalistisk virksomhed

- by&gegrundene er individuel: denne ejendomsret (brugs- og salgsret) er formelt

reguleret pd den samme mdde som vareejendommens love.

- Staten intervenerer ikke i bollﬂflnan81er1ngen med mindre den kan finde sted
under de af privatretten angivae former (undtaget i eksproprieringstilfazlde,
som vil blive undersggt sencre) ved at overholde de serme regler som alle
andre. Den handler som en kapitalist der frivilligt indglr ddrlige forretninger
pé realiseringsstadet. Men sem igangscttende kapitalist, overholder den selve
spillets regler ved at regulere fremstillingsprisen for den’ pégzldende kunde,
altsd ved at tllpasse byeningsproduktet til rummets sociale deling.
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Med andre ord introducerer tilstedevmrelsen af den massive offentlige finansie-
ring ikke en grundlsggende teoretisk forstyrrelse i det slmene skema for en ka-
pitalistisk boligproduktion, men kun en planlwzgning pd reeliseringsstadet, en
planlzgning der ikke er szrlig forstyrrende fordi den vedrgrer underordnede del-
markeder.

I forhold til jordproblemet, kan vi nu konstatere at problemet begrenser sig
til et studie over den kapitalistiske boligproduktion.

Den bliver neste kapitels objekt.

Kommentar december 1973:

Statens politiske udvikling som er anfgrt pd side 48 er accellereret betragte-
ligt fra 1971 til 1973: stgtteforanstaltuningernes koncentration over den eme
sektor af H.L.M.'s udlejningsejendomme, nedskeringen af den stgttede sektor,
overophedningen af den fri sektor gennem kgber/kredit ordningen {hjulpet af in-
flationen).

I 1972 iverksazttes ny kreditter som er tilpasset boligbyggeriet der i milliarder
FFR. fordeler sig scm f@glger: 13 % til offentlige eller halv-offentlige léntagere,
5 % til kreditforeninger, 39,6 % (40 %) til Bankerne, 3 % til gvrige.

I lpvet af en 8-mineders periode i 1973, er antal igangsatte boliger i 1000, 113
i den sociale sektor, 100 i den subventionerede sektor, 129 i den private sek-
tor. I forhold til 1972, udggr dette en fremgang pé + 27 % for H.L.M. udlej-
ningsejendomme, + 17 % for den fri sektor, og en sprzngning af den subventione-
rede sektor.

'Konklﬁsion.

Det studie som venter os er omfattende, og ganske frivilligt disproportioneret

. sammenholdt med det objekt der motiverer det: et studie over jordproblemet i ka-
‘pitalkredslgbet. Denne dosering er i et vist mfl en reaktion mod den neo-klas-
siske problematik, der pd &n side definerer de irreduktible hypoteser for agen-
ters adferd ("vekselforholdet mellem tidens og lejens pris") som derpd (efter
behag) pé de fglgende sider udvikler differential kalkuler, for s& pd den sidste
side at anerkende virkelighedens forvridninger i forhold til modellen.
Samfundsvidenskaberne henhgrer ikke under den samme procedure (reduktion til et
formelt objekt - matematisk udvikling) som den rationelle mekenik: de krever en
anden kausalitetsform, den dialektiske kausalitet, som ikke blot konstruerer et
hele ved at strukturere dets dele, men som ogsi tager hensyn til helhedens virk-
ning pd hver enkelt strukturelement. Heraf opstir den store venskelighed med at
fastsmtte en "fremstillingsorden”. Den historiske materialismes epistomologiske
fundament er ikke den samme som naturvidenskaberne. Dette beror pé at dens
objekt (de menneskelige praksisser) ikke forholder sig pi samme mide til de
"videnskabelige love" som naturvidenskaberne.

Jeg forsgger at etablere de konkrete bestemmelser for produktionen af bebyggel-
sens rammer og mener at have pAvist, at de ikke blot hviler pd en "homo gkono-
micus simple valg, at de ikke alene frembringes af den gkonomiske instans. Lad
os prgve at resumere.

Byerne er et produkt af klassekampen 1 samfundsformationen, urbaniseringen sva-
rer til de imperativer denne kamp har fastsat. Primzrt er virkningen af struk-
turens og praksissernes samlede hele en reproduktion af en gkonomisk .0g en so-
cial rumlig deling. I forhold til den gkonomiske instans (og iser "jordprisen")
kommer rummets gkonomiske og sociale deling snart til syne som noget givet,
snart som et produkt.

Rummets gkonomiske og sociale deling udtrykker sig gennem et hierarki der sé
godt som funldstzndig underordner jordens anvendelse i fglgende: gvre tertiare -
de dominerende klassers boliger ~ middelklassernes boliger - de dominerende
klessers boliger — industri. Den "offentlige" envendelse af jord er en ubetinget
ngdvendiched og i lige hgj grad undercrdnet hver anvendelse.

Rummets sociale deling er den overordnede faktor i den objektive differentiering
af bolig-varen Jer, sin egenskab af bygeeindustriens produkt nmsten ikke er aif-
ferentieret. Dennhe differentiering omfatter en differentiering af delmarkeder
for beliger, en differentiering af den igangsettende kapitals form (offentlig,
subventioneret, privat) som i sig selv svarer til en ulige betalingsevne hos de

soeiale klasser og lag som skal huses.,
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Den kapitalistiske boligproduktion.

Indlednlng.

1 fgrste kaplteJ har vi fastsl&et bollgproduktlonens hovedsagellgt kapitalistis-
ke~ kavakter Den egentllge produktion af de sdkaldte off. bygge= 0g anl®:gsar-
“bejder er rent privat-kapitalistiske. En stor del af den igengsetiende kapital
er opsamlet ef staten og fungerer med andre formfl end meksimering af prolitten.
“Men selv i Jette tilfzlde respekteres de kapitalistiske "sn:llereg’e“' med et
pétvunget handlcap initiativets private karskter (undtaget i de subventionerede
seltorer der opndr hgjest stgtte, der fordi de domineres af alle andre ikke er
i stand til at bringe uorden i helheden), minimering af omkostning zeérne, fri
konkurrence, indbefattet jord—ravkedet (inel. div. varianter). P4 dztte crund-
lag kan man i f@grste omgang gé lﬁs pa et teoretisk studie af de "rene" kapita-
listiske boligproduktion.
© Nu md vi altsa foretage et teoretlsk studle af boligens produktlonsproces, det
vil sige af de kredslgbsformer som den 1gangsattende kapital pgennemlgber: dette
vil biive fgrste afsnits obJekt Herefter vil vi analysere den faste ejendoms-
sektor (L'Ensemble du Systeme de La Promotion Immobiliere), omfattende hele
systemet af flnaqc1er1ng, kredltglvnlng, boligproduktion og salg eller udlej-
ning af boliger. '
Dette studie er for en stor del inspireret af det Christian Topalov har fore-
-taget indenfor rammerne af - Centre de Sociologie, Les” promoteurs Immobiliers.
Jey skal ikke gentage resultaterne der er genstand for hans’ studle (fOVklarJng
. uaf den 1&gtagede fremgangsmide hos de forskellige 1gangsmttere) men vil isar
besk&ftlge mig med ungjagtighederne og mangelfuldhederne i de dele af hans
arbeade der behandler vores objekt, ungjagtigheder som fremkalder forskydninger
i hens studie i forhold til vores problem, men som undertiden giver uklarheder
i hans analyse.
Iser vil vi kaste os mere over den kapitalistiske bollgproduktlon, hvor vi har
set at den her "opdelt™ sig: i den kapital der dominevrer i besiddelsesrelationen
(den "reelle tilegnelse™) er ikke den kapltal der dominerer i éjendomsrelationen
+{"den reelle ejendom") Man mi erindre sig denne adsklllelse of analysere dens
~virkning pé kapltalens kredslgbsproces.
Den:befinder sig 1 ”1ndustr1allser1ngs~ Of bygnlngs - =~ problemets mldtc, sadan
som den er behandlet i Barets rapport, eller som i de ansvarlige taler i bygge-
ledelsen under Bcllgmlnlsterlet, eller byggevirksomhederne. Analysen af den er
blevet lettere i kraft af Fcole Francaise's sidste arvejder (Bettelhelm)
Denne anden del, som burde underkastes et sarligt studium, vil imidlertid kun
- blive behandlet for s& vidt som den tillader at indkredse situationen og de
. forskelllge aktgrers interesser, specielt i forbindelse med. Jordprcblemet, for
séledes at omfatte den strid der udspilles for gjeblikket ved hj=zlp af volun-
taristiske teoretiske tekster og fejlslagne lovprojekter.
Teksten er vanbkellg tilgzngelig eftersom de udviklede formers kompleksitet
{ det gelder f.eks. "husleJen") g@r det svert at fremdrage og fremstllle de
grundl&ggende processer i v&rdlﬁgnlngen.

Kapltalens kredslﬁb i boligproduktioren.

A, Den kaplt&llstlskP boligproduktions betingelser.

1. C. Topalovs problematlk

For C. Topalov er den almene forudsatning for den kapitalistiske bollgproduktlons

ektuelle organisztion organisationen af den kapitalistiske byggeprodukt;onm som

er kendetegnet ved to forhcld:

- boligen er en vare

- lgnartejdet dominerer handv@rkqarbonet 1 byggeriet.

Far disse betlngelser er opfyldt rejser sig to problemer for den kapltallstlske

‘boligproduktion:

- kapltalenv omslagstid i den kupltaiﬂstlbke boligproduktion er meget lang sé-
vel 1 produktionsprocessen som 1 cirkulationsprocessen:

- 1ndustr1kap1talen behersker ikke,den overordnede betlnvc?se for dens udvldede
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Der finder en adskillelse sted af industrikapitalen og jordejendommen. Disse to
problemer medfgrer forstyrrelser i den kapitalistiske boligproduktion, der

- ellers ville vere identisk med den kapitalistiske byggeproduktion, der blot
ville indtre=de som 2 agenter: Pp-p . 1

Virksomheden 1 bygge- og anlagssektoren: ﬁ'k e V- P

v e
Boligens bruger : Pi -V
(Pilen ————in betegner en ejendcmscverfdrsel gennem kgb-salg).

De to problemers lgsning ngdvendigggr en formidling og en indtreden af 2 nye
agenter: en handelskapital der indskydes mellem bruger og virksomhed, der sikrer
en fgr finansiering (pé kort sigt), og en efterfinansiering (pd langt sigt): og
Jordejere.

Af de fire agenters formelle kombinaticnsmuligheder, fastholder Topalov 3 con-
figurationer der historisk set er realiserede. Den fgrste del af mit studie
bliver en redeggrelse for Jderes historiske bestemmelser.

1. Bruger = Jordejer = Fgrfinancier.

Dette svarer til en patrimonial beligproduktion. En adelig eller borgerlig lader
sit hus opfgre pd sin grund for sine egne penge. Dette er den almene situation
f¢gr den kapitalistiske produktionsmédes dominans.

2. Bruger # Jordejer = Fgrfinancier.

Det er "den faste ejendoms rentier" tidsalder, lejekasernerne, der karakterise-
rer samfundsformetionen i1 Frankrig i det 19. drhundrede. Industrikepitalen frem-
kalder en massiv vandring af proletariserede bgnder fra land til by. Denne land-
berolkning mé "sld sig ned" pd en byparcel eller pé en parcel i byens udkant,
der under revolutionen i 1789 er blevet hele borgerskabets, smd-, middel- eller
det hgjere bourgecisis ejendom. De stiller sig ™tilfredse" med de "rgnner" som
det plgeldende Torgerskab i almindelighed er i stand til at bygge for dem, ef-
tersom det ikke er serlig kapitalkravende.

3. Bruger # Jordejer # Fgrfinancier.

Denne "autonomisering af handelskapitalen i forhold til jordejendommen" har tal-
rige historiske 8rceger som vi skal studere nzrmere i IV. kapitel. Den er for-
bundet med at smd- og middelborgerskabet i almenhed ophgrer med at vere sllieret
med, eller deltager 1 magtblokken med konjunktur bestemte forholdsregler som
huslejestop, og iser med den nye igangssttelse af "den gennemsnitlige sceciale
bolig", scm er beskrevet i I. kapitel, hvor staten treder ind og som, nér det
kommer til stykket, reprazsenterer noget "konsistent" for kapitalismen. Tidlige-
re var det for at vare ejer af fast ejendom, ismr ngdvendigt et besidde en juri-
aisk adkomst. Nu er det issr ngdvendigh at rdde over en stor kapitel, og det er
ikke lengere indenfor "smé~ og middelborgerskabets jordejendomsejeres" rekkevidde.
Den au.onomiserede kapital er den igangsmttende kapital vi omtalte i fgrste ka-
pitel. C. Topalov som kalder den "handelskapital" forbeholder igangsatterudtryk-
ket for den agent der effektuerer den funktion at "garantere handelskapitalens
forvaltning i dens forvandlingsfase til bolig-vare". For os par betegnelsen
"igangsztter” snart pd forvalteren, snert pd cjeren af den igangszttende kapital.
Denne distinktion er imidlertid relevent, eftersom denne agent forsdger at bli-
ve en professionel serviceyder for andre kapitalister som investerer i fast ejen~
dom. Vi skel vende tilbege hertil.

2.80ligproduktionensprocessens virkelige natur.

a. Kritik af Topalovs problematik:

Denne prazsentation der er af strukturalistisk tilsnit fir med fordel problemerne
lagt klart frem: den er tilstrzkkelig til at prasentere systemet i den faste
ejendoms igangszttelse, og derfor bruger vi den. Mcn dialektisk set er den util-
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strekkelig. Isar fremstllllngen af de "2 foruds@tnﬂnge“’ og de "2 problﬁmeT
uddybes, sdvel i deres interne indhold sem 1 deres ger31d1 Torhold.

To punkter er igjnefaldende: forudsstningerne (det vil sige den rapitelistiske
byggeproduktions organisation) er ikke virkelig realiscrede, og pd fzu onfe
side er den producerende virksomhed (kcnstant udelukket af de 3 oonfﬂruratloner)
i forhold til den der foretager f¢rf1nanc1er1ngen ikke tilstrcklielig ¥larln =g v
Faktisk er vi n@gdt til at tage udgangspunkt i de to protlemer scm Vit terjlg ar
rejst for at kunne se boligproduktionens konkrete forudsztninger, heri indbe-
fattet byggeproduktionen.

o
na

b. Jordproblemet.

Hvad er en byggegrund Det er en jordlod der juridisk set er bcv"*aset til at
man "kan" bygge pd den, det vil sige at samfundsformationen i i sin »elhed har
overdraget den dette potentielle formél indenfor rummets dkonom1s,e cg sociale
deling, ikke blot er jorden ikke i sig selv et prodiukt af menneskeligs: arbejde,
men jordens forvandling til en “byggegrund" er ikke frugten af et privat arbejde.
Det er et soecialt forhold, et resultat af mangeartede preksisser (den patrimo-
niale faste ejendoms beskaffenhed og geografiske teliggenhed, den demografiske,
byggemodningen, de juridisk-administrative regler). Der findes ikke en virksom-
- hed der "producerer" byggegrunde, selvom byggemodning og tilgmngelighed kan
vare et resultat af et arbejde.

En af de grundl&ggenﬁe betingelser for reproduktionen af hver. enkeltkapltal der
er investeret i byggeriet, og reprolukticnen af totalkapitalen der er investeret
i denne branche, undslipper altsd kapitaleirkulationens sfzre. -
Marx idealskemaer som fastsstter den udvidede reproduktions mullge dynamik, hvor
-;virnsomhuderne sonm afs&tnlngsmullghed for deres produkter har de andre virksom-
- heders produktaonsbetlngelser, er altsg sat ud af funktion. Virksomheden i byg-
ge- og anlegssektoren mé "afvente” egnede byggegrunde, og ingen virksomhed er

i stand til at fursyne den med dem. .
Men eftersom "byggemodnlngen" ef et omrdde er et socialt forhold ‘med mangfcldige
bestemmelser, mé staten, som agenten for samfundsformaticnens enhed, sikre
"frembrlngelsen af byggemodnede omrider, og vi skal se hvorledes den berer sig
ad i IV. kapitel.

Der er et ligesa alvorllgt rroblen tllbage. den byggemodnede grund er en "jord-
ejers” ejendom. Denne "ejendom" bestdr i dette:

Denne jordejer kan, mod betaling, acceptere eller afslid at man foretager noget
som helst pd hans omridde. Genealogisk er privatejendcmmen til jord stamfar til
al prlvat ejendom. Den har fra begyndelsen ~f kunnet vzre det Jurldlske udtryk
for et virkelict eJerforhold +til jorden, som produktionsmiddel i landbruget.

Men lidt efter 1idt, i lgbet af den feudsle produktionsmides udvikling og iser
efter dens unuerordnlng under den kapitalistiske produktionsmides, er den skrum«
pet 1nd til en juridisk ret, der er sikret politisk cog ideologisk retfardiggjort.
Den er af vasen strengt taget ikke-gkonomisk set fra den kapitalistiske produk-
tionsmddes syns synsvinkel, den er end ikke indeholdt i den kapltallqt1ske roduk-
tionsmédes struktur.

Men den har betydellge konsekvenser 1 den kapitelistiske bollﬂproduktlon,struk-
turelt set (man vil legge mmrke til det i det fglgende) og kvantitativt (III.ka-
pitel) hvormed den har erhvervet en gkonomisk form, nemllg kapitalformen.

I den franske samfundsformation er den af hlstorlske drsager fordelt over en
mzngde ejere hvoraf hovedparten ikke er klar over denne egendomsfovm I alminde-
llghed optrader de ikke som "s@lgere", og vi skal i III. kapitel sz hvorledes,
ndr de szlger deres ret til en kapitelist, retten til a% bygge miles ﬁkODOﬁlSk
For ¢gjeblikket, og vi begranser os til Topalovs "3 configuration”, er det +il-
strekkeligt for os at vide, at for at bygge skal der mere til. end pTCJUKulV ka-
pital, der skal penge til at dmkke udgifterne for at opnf mvl¢C99a91 forr at
bygge, penge der skal fungere som kapital hvad angir desns mdl {inst efter profit)
men sbsolut ikke hvad angdr dens vzsen og dens proces (el kumuleres arbeide
frugttatgjort gennem levende arbegde,, heller ikke hvad angir dens placering i
socialkapitalens kredslgb (vi skal se at dette er en "‘lsakknmvletlon af keapi-
© tal"). Denne "kapitalform" tillader jeg mig undertiden at Xnlde "Jordrepital”.
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c. Den investerede kepitals kredslgbscyklus i den kapitalistiske boligproduktion.

Cyklusen opldgser sig i to dele, som Topalov begge betragter som ekseptionelt lang-
varige: : :

- produktionsprocessen: P (penge) - PR (produktion) - V (vare)

- cirkuleticnsprocessen:V (vare) - P (penge forgget med merverdi)

Dette er uprmeist, cg vi vil konstatere at denne cyklus endog snarere md vere
kortvaring (pd den mide at den interne profitrate md vere meget stgrre end an-
detsteds).

Produkticonsprocessen varer ifglge Topalov cirka et &r. Det vil sige at det tager
omtrent et &r for den cirkulerende kapital at udkrystallisere sig som fardig va-
rekapital hvilket virkelig er lang tid. Men omslagstiden er i virkeligheden det
vejede gennemsnit af omsztningstiden for kepitalens henholdsvise faste cg fly-
dende dele. Fixkapitalomswmtningens middeltid i byggeriet er betydelip mindre end
andetsteds (vi skal se hvorfor), i virkeligheden er den ... handverksmessig, I

et szrdeles sdrbart forhold i den konstante kapital, amortiseres den ofte i en
eller to arbejdspladser.

Hved angdr cirkulationsprocessen taler Topalov om 40 &r. Dette Srem&l kan faktisk
vaere den tid det tager de endelige brugere at betale. Men det er ikke dette der
er clrkulagtionstiden: her er der tale om en forvirring hvis former, som vi skal
se, er meget alvorligere. For Marx er cirkulationstiden, tiden af den proces'
verighed som overfgrer ejendomsforholdet fra varens producent til dens konsument.,

Af administrative grunde, for kapitalmessen og immobilisationens varighed, opstér

der ofte for industrikapitalen en interesse i at afstd en del af mervardien til
en handelskapital som fervalter cirkulationsprocessen, ved at kgbe og bogfgre

sin produktion for en fabrikant og lidt efter 1idt selpe ud af varelageret.

- Men i det foreliggende tilfzlde, med det "bestillingsarbejde" der karskteriserer
den kepitalistiske boligproduktion og boligens krise, er cirkulationsperioden
kortvarig, toligen overtages (i almindelighed) straks. af en kgber.

Faktisk er provlemet kgberens betalingsevne. Vi har-set, 1 det almene tilfzlde, at
toligen som vare ikke modsvares af en betalingsdygtip efterspgrgsel. "Handelska-
pitalen" som ifglge Topalov indtrmder i bLoligen har altsd som médl, ikke si me-
get at sikre lagerforvaltningen, som at fungere som en kreditor, ved kontant at
betale virksomheden cg tillade konsumenten at udstrzkke betalingen over en pe-
riode.Lengere fremme skal vi se pd denne operations konkrete modsliteter ("efter-
finansieringen"). Fg¢rst méd vi dog undersgge de to problemers virkning pd den

kapitalistiske boligproduktion.

d. Boligen som vare.

I fgrste kapitel har vi set dette begrebs tvetydighed i1 det der vedrgrer selve
boligen. Vi vil nu undersdge toligen som vare-produkt af virkscomhederne i bygge-
og snli#gssektoren. '

Den pgrundleggende konsekvens af jordproblemet sidan som det forholder sig i
Frankrig, hvor man ikke blot skal betale for grunden men ogsi finde en ejer der
gerne vil rglge sin jord og sikre sig at den faktisk bliver byggemodnet, er det
at virksomheden arbejaer "slag for slag", idet den bliver tilkaldt som bistand
for bygherren i det gjeblik spekulaticnen allerede er tilrettelagh.

Denne konsekvens' fgrste mspekt er overdetermineret af problemet med den beta-
lingsdygtige efterspgrgsel. Virksomheden kan ikke andet end arbejde pd bestil-
lingsarbejde fra den kandelskapital der sikrer en efterfinansiering. S8vel forud
son efter produktionsprocessen, undslipper cirkulationsbetingelserne virksomhe-
den i bygge- og anlazgssektoren. Disse betingelser er i almenhed i bygherrens hen-~
der, og virksomheden den offentlige bygge- og anlagssektcr optrader som en under-
leverandgr af en formel virksomhed, "den igangsattende virksomhed".

P4 disse betingelser har virksomheden i bygge- og snlmgssektoren interesse i

(den kan ikke handle anderledes) gennem den igangsettende kapital at fgrfinansiere
den samlede cirkulerende kapital, materialer og personel, efterhfnden som en
operation realisercr sig. Denne cirkulerende kapital, med hensyn til den reelle

tilegnelse i virkSomheden i bygge- og anlsgssektorens besiddelse, men den er den
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igangsettende kepitals ejendom, dens reelle ejendom selvom den ikke er det juri-
disk (igangsztteren har kunnet optage 18n i en bank).

Der er altsi et brud i de forholds homologi, som beskrives hos Balibar og Bettel-
heim, faktisk et brud i produktionsprccessens enhed. Det er den igangssttends ka-
pital der bestemmer rytmen pd arbejdspladsen, de succesive dele af en ejendoms-
~operation, endog projektets modifikationer, som juridisk pdtager sig falliter,
udpantninger, ete. ... . Udviklingen af dens magt kan fgrc til cvertagelse af
virksomhedens ledelse selv af arbejdsprocessen, med fremkomsten af en seperat ar-
bejdsleder (arkitekttegnestue).

Heraf entreprengrens bitterhed: "Hvad er det der udggr virksomheden for tiden 2"
Btgrstedelen af tiden arbejder den pid samme m&de som en hindverker, hvilket vil
sige som denne héndverker: "De laver en bil til mig efter m&l - den skal vare
cirka sd stor, der skal omtrent vsre det og det i den. "I 80 % af tilfsldene for
tiden, udfgrer virksomheden et arbejde den ikke havde tankt sig, og ydermere kom-
mer den ikke i direkte kontakt med kundekredsen, det vil sige at dén ikke leve-
rer et produkt.” (M. Ribes. E.N.P.C.).

Et andet aspekt af den manglende koninuitet i produktionen, der skyldes at Jor-
den er en produktionsbetingelse, er at den mide "hvorpd" virksomhederne i bygge-
©0g enlmgssektoren opererer, udelukker em "kontinuerlig flerfasst" produktions=
form, hvor regelmzssige indbetalinger sikrer fixkapitalens amortisering og den
cirkulerende kanritals bevagelse i en proces. Hver produktet frembringes gennem
flere stadier. ' , ;

Dette andet aspekt introducerer ngdvendigheden af en handelskapital, der forval-
ter lageret og sikrer den fortsatte afsmtning af produceret succesivt af virksom-
hederne 1 bygge- og anlzgssektoren. For virksomheden kommer dette isme til ua-
tryk i umuligheden i at forsyne sig med "tung" fixkapital, og for dét andet i

at uddanne kvalificeret arbejdskraft. Kontinuitetens fravar medfgrer at en stor
del af arbejdskraften mé uddannes pd hiver enkelt arbejdsplads med helc det pro—
duktivitetstab som det indebzrer. Beslutningen om at industrialisere Premstar
ofte som et risikabelt vaddemdl for. den. (Ribes, E.N.P.C.) - _ '

Disse to aspekter af kapitalvardiggningsprocessen i byggeproduktionsprocessen har

ikke ubetydelige konsekvenser for selve arbejdsprocessen.,
e. Byggeindustri: et héndvark 7.

Topalovs pdstand ("lgnerbejdet dominerer hédndvarksarbejdet") er tvetydigt, efter-
som den 1 virkeligheden sammenblander to par modsztninger: "industri-héndverk"
og "lgnarbejder-hdndverkssvend” der hidrdrer fra to forskellige spgrgsmdl i ana-
lysen af en produktionsmide. _ o - T
 Med hensyn til de sociale produktionsrelationer er det klart at kapitalen formelt
dominerer arbejdet: arbejderne i byggeriet er lgnarbejdere. Og alligevel taler
Ribes om héndverk. Dette tvinger os til at vende tilbagc til distinktionen mellem
formel og reel dominens (se note 6 i I. kap.) (-underordning af arbejdet under
kapitalen o.a.).
Pi det formelle dominansstade er kepitalen tilfreds med at underlzgge “arbejds—
méderne som de var fgr de indgik i det kepitalistiske forhold". Denne arbejds—
méde (héndverksmessig) er med hensyn til vardiggningsprocessen, karzkteriseret
ved det faktum at "efterspgrgslen bestemmer og ghr forud for produktionen®.
Nu har denne forudsstning som vi allerede har pivist ikke =ndret sig. Dette "ar-
kgigketrek i verdiggningsprocessen veltes direkte over pé artejdsprocessen:
- minimalisering af fixkapitalen, immobilisering hvis fortsatte arortisering ik-
ke er sikret entreprengren:
- maksimering af den cirkulerende kapital, hvis fgrfinensiering, der er garan-
teret af igangs=zttere, ikke koster virksomheden noget:
- mengel pd teknisk-kommerciel pédgienhed, virksomheden behgver ikke at s=tte sig
direkte igennem pé markedet. : o
Resultat: Kapitalen har reelt ikke underurdnet sig byggeriets arbejdsproces. Med
" hensyn til produktivkrzfterne. Betyder dette at der i den reelle tilegnelsesrela-
tion optreder en enhed mellem arbejder og arbejdsmiddel: »Irktgjet er arbejderens
forlengede arm pa det aktuelle kapitalistiske stade i produkbtivirzfternes udvik-
ling, fremstir det levende arbejde ikke som andet end eb "redheng” til det akku-~
mulerede arbejde (meskinen) der modsztter sig den som arbejdets leder og forde-
ler. Byggearbejderens armbevamgelse er ikke en "industrimessig" armbevegelse. Den
20 : '



formelle dominans giver kun plads for en raticnalisering og en koncentrsticn,
men ikke for en industrialisering af arbejdsprocessen.

Barets rapporten udvikler merkverdigvis denne analyse:

N&r man i industrien sndrer dimension, @ndrer man materiellets standard, altséd
ogsa arbejderens armbevegelse.Mellem den héndverker der med en hammer slog nogle
tusinde slag for at banke en bilskarm ud og den hydrauliske presse der. idag for-
zay stélet pé nogle fi sekunder, er der ingen fmlles milestok: den "industrimes-—
sige" armbevegelse er forandret. Det samme gdr sig overhovedet ikke gzldende in-
denfor byggeriet Fabrikationen af betonelementer er stort set identisk med den
der stﬁbes pd byggepladsen, betonen er vitterlig den semme, og arbejdernes pla-
cering pad pladsen stort set uforandret (...). "Forskellen, fortsmtter Baret,
mellem raticnalisering og industrielisering er anselig: i forhold til héndvmr-
ket er fabrikationstiden i det fgrste tilfmlde 1 til 2, og 1 til 100 i det an-
det. Og for at slutte af med en yderst funderet bevidsthed om produktlonsproces-
sens dialektik: "Man har rationaliseret byggeriet, man har ikke industrialiseret
det, p.g.a. mengel pi seriefremstilling, markeder og tilstrazkkelige investerin-
ger (...). Det tekniske fremskridt er ikke andet end et produkt af afssztnings-
politiken. '

De ansvarlige i ministerierne er desuden helt klar over: "Der skal produkter til,
vi m& ikke skabe et marked" (Licn E.N.P.C.): det er hele essensen af "model"
politiken. -

3. Konklusicn.

Det dialektiske studie af den kapitalistiske beligproduktions s1tuatlon g@gr det
muligt at udméle de forskellige forudsztningers interaktioner, for s& vidt det
overskrider en snzver mekanistisk drsagsbetragtning. Herpd kan man vende tilbage
til Topalovs problemetik. Analysen sstter dog jordproblemets afpgrende punkter
i relief i forklaringen af den kapltallstlske boligproduktions ssregenheder.

Man kan faktisk sarmenfatte dem i nedenstdende diagranm.

Jordproblem Betalingsproblem

Friggrelse af jord "Procedureform" |
PO | ! 3 . !
Ingen "kontinuert®flerfase” produktion Bestillingda¥bejde
3 - Y - - 1:”? - -
Min, af fixkapital Max. af ¢ir. fgr.fin.kapital

Teknisk-kommerciel

Passivitet

Kapital til opkgb af jord

Handelskapital udenfor virk-

Krav scmheden

E5Y

Fgrfinansieringskapital

. " .
Byggeriets hindverks-
Efterfinansieringskapital messige

{kgber-kredit) karakter
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